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Visao do Mercado
IFIX, Ibovespa, CDI e IMA-B (Ultimos 12 meses)
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O indice Ifix subiu 0,49% no més de Agosto. Isso se compara com queda de
5,09% do Ibovespa, alta de 1,14% do CDI e queda de 0,38% do IMA-B.

Fonte: Bloomberg, Safra

* No Brasil, a consolidagdo do processo de desinflagdo permitiu o inicio do ciclo de redugdo da taxa
de juros, conforme esperado pelo Banco Safra. A redugdo do prego das commodities em moeda
local e o arrefecimento dos salarios permitiram a contengdo dos custos de produgdo das empresas,
que, somada ao desempenho modesto da demanda doméstica, tem beneficiado os pregos ao
consumidor. O IPCA acumulado 12 meses ficou em 4,0% em julho, substancialmente abaixo do
patamar do mesmo més do ano passado, em 10,1%. A média dos nucleos diminuiu de 10,4% para
5,6% e o indice de difusdo passou de 67,7% para 50,9% no mesmo periodo, patamar semelhando
ao anterior a pandemia, na esteira da dissipagdo das pressdes inflacionarias. Estimamos que o IPCA
caminhara para 3,3% até o final de 2024, em torno do centro da meta.

* A nossa expectativa de redugdo da taxa basica de juros para 8,75% a.a. até o final do préximo ano
e a queda da inflagdo beneficiardo o orgamento familiar, o que sustenta nossa estimativa de
melhora da demanda doméstica nos proximos trimestres. No passado, todos os ciclos de redugdo
da taxa Selic foram seguidos por recuperagdo das vendas no varejo, o que acreditamos que
acontecerda com maior veeméncia no préximo ano. Assim, reiteramos nossa projecdo de
crescimento do PIB real de 2,5% em 2024.

* A balanga comercial segue exuberante, com aumento de 9% do volume exportado e redugdo de
2% do importado nesse ano. Os destaques positivos das exportagdes sdo petréleo e grdos (soja e
milho), enquanto o desempenho modesto da demanda doméstica tem contido as importagdes.
Estimamos superavit comercial de USS 80 bi nesse ano, o maior da série histérica, e USS 65 bi no
proximo ano, o terceiro maior da série. O governo enviard o Projeto de Lei Orgamentéria ao
Congresso com medidas arrecadatdrias. Nossa projecdo de déficit primario de 0,5% do PIB em 2024
incluia perspectiva de arrecadacdo liquida adicional de RS 60 bi.

* Portanto, a economia mundial continuara desinflacionando no préximo ano, o que ajuda a levar a
nossa inflagdo para o centro da meta e suporta a nossa expectativa de corte da taxa Selic para
8,75% a.a.. A reducdo da inflagdo e do custo de oportunidade impulsionardo a demanda doméstica
em 2024.

* Macroeconomia: Eduardo Yuki
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Dividend Yield - IFIX vs Yield da NTNB 2035

Evolucdo do Dividend Yield do Ifix versus Taxa NTNB 2035 (ultimos 5 anos)

== Dividend Yield Taxa NTNB - 2035
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Prémio Médio 5 Anos (Div. Yield Ifix vs Yield NTNB): 3,87 pp

Prémio Atual (Div. Yield Ifix vs Yield NTNB): 5,39 pp
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Mercado de Escritorios em Sao Paulo

6
Vacancia de Escritérios em Sdo Paulo Absorg¢do Liquida e Novas Entregas
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ﬂ) segundo trimestre de 2023, o mercado de escritdrios classe A e A+ da regido CBD de S3o Paulo registrou total de 21.756 m? liquidos absorvidos,
resultado 72% maior que o do trimestre anterior (12.648 m?). As influéncias positivas foram: Marginal Pinheiros (8.804 m?), Chucri Zaidan (8.115 m?),
Paulista (6.207 m?), Berrini (5.432m?) e Pinheiros (470 m?). Em contrapartida, como contribuicdes negativas: Santo Amaro (-5.079 m?), JK (-820 m?), Faria
Lima (-574 m?), Itaim (-485 m?) e Vila Olimpia (-314 m?3). Por fim, ao final trimestre foram locados 26.244 m?, que serdo ocupados nos proximos meses, e
foram devolvidos 29.286 m?, concentrados, sobretudo, na Chucri Zaidan (13.942 m?) e em Santo Amaro (5.079 m?). A média do preco pedido foi de RS
103,19/m?, acréscimo de 1,63% em relagdo ao primeiro trimestre de 2023. A principais altas ocorreram nas regides da Chdcara Santo Anténio
(R$89,16/m?), com aumento de 46,16% no preco pedido — efeito da entrega do “Complexo LUNA - Torre Nova” — Paulista (R$130,77/m?) e Pinheiros
(R$134,59/m?), com aumentos de 4,59% e 3,05%, respectivamente. Durante o segundo trimestre de 2023 foram entregues 33.556 m? entregues em sua
totalidade na regido da Chacara Santo Antdnio, provenientes do “Complexo LUNA - Torre Nova”. A taxa de vacancia foi de 22,51% no segundo trimestre,
ficando apenas 0,12 p.p. acima da taxa do periodo anterior (22,39%), demonstrando estabilidade. As regides com maiores taxas de vacancia sdo Santo
Amaro (74,69%), Marginal Pinheiros (38,07%) e Chucri Zaidan (33,17%). As regides da JK (5,82%), Faria Lima (6,40%) e Pinheiros (9,38 %) seguem comy
menores taxas.
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Mercado de Escritorios no Rio de Janeiro
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Vacancia de Escritérios no Rio de Janeiro Absorc3o Liquida e Novas Entregas
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No segundo trimestre de 2023, o mercado de escritdrios classe A e A+ da regido CBD do Rio de Janeiro registrou total de 15.756 m? liquidos absorvidos, resultado
abaixo do trimestre anterior (22.417 m?). As influéncias positivas foram: Centro (10.217 m?), Porto (3.013 m?) e Orla (2.526 m?). As demais regides (Cidade Nova e
Zona Sul) ndo registraram ocupacdes e saidas. Ao final do trimestre foram locados 3.865 m?, que serdo ocupados nos proximos meses e foram devolvidos 1.549 m?
nas regies da Orla (970 m?) e do Centro (579 m?). A média de preco pedido foi de RS 87,17/m?, acréscimo de 1,07% em relacdo ao primeiro trimestre de 2023. As
contribuicbes positivas no resultado vieram das regides da Orla (R$108,38/m?) e Centro (R$84,57/m?) com aumentos de 5,30% e 1,55%, respectivamente. Apenas a
regido do Porto (R$87,71/m?) fechou em flutuacdo negativa de 0,44%. Ndo ha novos empreendimentos no Rio de Janeiro desde 2018 e ainda ndo ha previsdes para
os periodos futuros, o que ajudara a reduzir as taxas de vacancia a medida que novas locacdes e ocupagbes ocorrerem na cidade. A taxa de vacancia foi de 27,95%
no segundo trimestre, ficando 1,02 p.p. abaixo da taxa no trimestre anterior (28,97%). As regides com maiores taxas de vacancia sdo Cidade Nova (46,52%) e Porto

(28,75%). Zona Sul segue com a menor vacancia (15,64%) /
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Mercado de Galpoes Industriais

Vacancia em Galpdes - Brasil
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Absorcdo Liquida e Novas Entregas — Brasil
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No segundo trimestre de 2023, o mercado logistico classe A e A+ do Brasil desacelerou. Em relacdo a absorcdo liquida, apesar de seguir no campo positivo

( ), apresentou retracdo consideravel em relacdo ao trimestre anterior (498.054 m?). As influéncias positivas no resultado vieram da regido Sudeste e
Nordeste com, respectivamente, 276.929 m? e 2.164 m? liquidos absorvidos. A taxa de vacancia das classes A e A+ do Brasil foi de 10,85% no segundo trimestre,
ficando apenas 0,12 p.p. acima da taxa no trimestre anterior (10,73%). A média de preco pedido das classes A e A+ do Brasil foi de RS 22,79/m? nesse segundo
trimestre, ficando apenas 0,35% abaixo do trimestre anterior (RS 22,87/m?). O mercado logistico classe A e A+ do estado de S3o Paulo registrou 197.809 m?
liquidos absorvidos, retragdo considerdvel em relacdo ao primeiro trimestre do ano (469.579 m?). Ainda que tenha recebido novas entregas (166.898 m?) a taxa
de vacancia do estado se manteve estavel, aumentando apenas 0,07 p.p. e atingindo 10,91%. A média do preco pedido no estado encerrou o trimestre em RS
23,80/m?, reducdo de 2,43% em relacdo ao primeiro trimestre. Barueri (RS 24,56/m?) apresentou maior recuo com 14,11%. As maiores absorcées liquidas
ocorreram em Guarulhos (50.019 m?) e Jundiai (41.399 m?). O mercado logistico classe A e A+ do estado do Rio de Janeiro registrou 44.204 m? liquidos
absorvidos, avanco consideravel em relacdo ao primeiro trimestre do ano (20.891 m?2). Dentre as regides monitoradas, as que registraram maiores absorcées
liquidas foram Duque de Caxias (38.378 m?) e Pavuna (3.448 m?). Essas duas regides foram as que receberam as novas entregas, Duque de Caxias recebeu
20.985,00 m? enquanto Pavuna registrou 23.386,00 m?, totalizando 44.371,00 m? entregues no estado. Ainda assim, a taxa de vacancia do Rio caiu 0,32 p.p.,
atingindo 18,82%. A maior queda na taxa de vacancia foi em Duque de Caixas (24,23%)

Fonte: Cushman & Wakefield
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Carteira Sugerida - Fundos Imobiliarios
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Nossa carteira de Fundos Imobilidrios apresentou variacdo de +1,51% (desde 11 de Agosto de 2023), contra +0,61% do Indice Ifix nesse
mesmo periodo, gerando um alfa de +0,9 ponto percentual sobre o indice. Os destaques positivos de performance foram CSHG Renda
Urbana — HGRU11 (+5,32%), XP Malls — XPML11 (+5,16%) e Tellus Rio Bravo Logistica — TRBL11 (+3,04%). Do lado negativo, JS Real Estate
— JSRE11 (-1,87%) e CSHG Recebiveis Imobilidrios — HGCR11 (+0,4%) foram destaques. Nos uUltimos 12 meses, a carteira apresenta uma

valorizacdo de +10,21% versus alta de +8,73% do Ifix, um alfa de +1,48 pp sobre o indice.
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Carteira Sugerida - Fundos Imobiliarios
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Para o més de Setembro, estamos realizando a troca de RBR Alpha Multiestratégia (RBRF11) por JS Ativos Financeiros (JSAF11). Além de vermos
um desconto ligeiramente superior nas cotas do JSAF (0,98x P/VP), o fundo conta com uma gestdo bastante dindmica e uma estratégia mais
ampla dentro do segmento de fundo de fundos, que o permite atuar em outros mercados em busca de oportunidades. Adicionalmente, o
fundo oferece um melhor carrego, com um dividend yield estimado para os proximos 12 meses de 12,1%.

CARTEIRA SUGERIDA —SETEMBRO 2023 EXPOSICAO SETORIAL
Prego Dividend Yield
Exposigao Preco/Valor W At
Segmento P (; (08/09/23) 9,/ : Estimado - tves
Sugerida Patrimonial Financeiros
(RS/cota) 2023
o m Hibridos
JS Real Estate JSRE11 Escritérios 12,5% 76,20 0,68 7,3%
CSHG Renda Urbana HGRU11 Hibrido 7,5% 136,00 1,10 8,9% o
TRX Real Estate TRXF11 Hibrido 10,0% 113,18 1,07 9,6% | Escritorios
JS Ativos Financeiros JSAF11 Fundo de Fundos 7,5% 98,33 0,98 12,1% 125%
Tellus Rio Bravo Renda Logistica TRBL11 Logistica 10,0% 100,25 1,04 9,8% = \S/hOp_p'”gs/
XP Malls XPML11 Shoppings 10,0% 114,66 1,01 8,9% arejo
Maua Recebiveis MCCI11 Ativos Financeiros 10,0% 96,10 1,00 12,8% Logistica
VBI CRI CVBI11 Ativos Financeiros 10,0% 94,50 0,98 12,4%
Kinea Indice de Pregos KNIP11 Ativos Financeiros 12,5% 92,64 0,93 11,7% Fundo de
CSHG Recebiveis Imobilidrios HGCR11 Ativos Financeiros 10,0% 106,99 1,03 13,8% Fundos
Dividend Yield da Carteira 10,7%

Caué Pinheiro, CNPI
Caue.pinheiro@safra.com.br
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JS Real Estate - JSRE11 (Preco-alvo: R$89,40/cota; Dividend yield 2023e: 7,3%)
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Conta com o patrimoénio dividido em: 97% imdveis e participacdes e contas a receber e 3%
cotas de Flls. Os imoveis do fundo estdo em boas localizagGes e seu portfélio tem uma ABL
total de 121.938 mil m? por meio de participacdo em 5 edificios corporativos (Ed. Paulista, SPE
Shaula (Rochaverad), Ed. WTNU llI, Ed. Praia Botafogo 440 e Ed. Tower Bridge Corporate).

O fundo apresentou seu relatério gerencial. Conforme ja comunicado nos relatérios
anteriores, o fundo terd no segundo semestre a entrada da receita de locagdo dos contratos
em caréncia, que representam aproximadamente 3.976m? de &rea locdvel. Esta receita
permite-nos trabalhar com nosso guidance de dividendo de RS0,46/cota a RS0,50/cota para
o segundo semestre. Por fim, informamos que, o fundo tem seus contratos de locagdo
majoritariamente reajustados pelo IPCA (aproximadamente 74% da receita do fundo), e que
a eventual deflagdo indicada pelo IGP-M nos uUltimos meses, ndo deve impactar a distribuicdo
de dividendos do fundo.
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G portfélio de imodveis ¢é composto

majoritariamente por edificios AAA que estdo
localizados em regides diferenciadas e de alta
demanda por m2. A receita imobilidria do fundo é
exposta a inquilinos com baixo risco de crédito e
que atuam em setores defensivos (26% Seguros,
21% Saude, 9% Transportes). Adicionalmente, o
fundo negocia com um desconto de =32% para o
valor patrimonial e também apresenta uma
vacancia fisica menor do que outros fundos do

segmento de escritérios. /

Riscos

Ve

A abertura de curva de juros prejudica os fundos de
tijolos. O cendrio de uma economia mais fraca pode
levar a um adiamento de decisdes de expansdo das
empresas e locacdo de novas areas, o que também

pode ter impacto no Fll.

%) Safra | coreon



CSHG Renda Urbana - HGRU11 (Dividend yield 2023e: 8,9%)
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O HGRU ¢ um fundo hibrido com R$2,3 bilhdo de patriménio liquido exposto a setores como varejo vestudrio
(18,2%), educacional (32,5%), e varejo alimenticio (46,3%) sendo que seus imdveis sdo localizados em SP (66,9%),
RJ (7,1%), Parand (11,4%), Bahia (5,5%), Minas Gerais (7,1%) e Santa Catarina (0,2%), o que confere diversificagdo
geografica ao portfdlio.

O fundo apresentou seu relatério gerencial de julho. No més de julho de 2023, o Fundo apurou uma receita total de
RS 20,5 milhdes (RS 1,11 por cota), o que levou a um resultado de RS 16,9 milh&es (RS 0,92 por cota). O resultado
foi impactado extraordinariamente pelos efeitos: (i) do complemento de renda semestral pago pelo Dutra 107 no
valor de aproximadamente RS 2,0 milhdes (RS 0,11 por cota); e (ii) do lucro proporcional relacionado ao
recebimento de parcelas de prego das vendas das lojas de Vitdria - ES, Francisco Beltrdo - PR e Goioeré -PR que em
conjunto somam aproximadamente RS 0,5 milhdes (RS 0,03 por cota). A distribuicdo anunciada foi mantida em RS
0,85 por cota, o que representou 92,8% do resultado auferido no més. No més de julho ndo houve alteragdo na
vacancia fisica do Fundo. No Dutra 107, assinamos o contrato de locagdo da academia, com inicio e impacto na
vacancia a partir de agosto. Por fim, o Carrefour finalizou a rodada de investimento na reforma e conversdo de
algumas lojas que temos no portfdlio para as bandeiras Sam’s Club (Granja Viana) e Atacaddo (Sdo Bernardo,
Indiandpolis e Vila Guilherme). Com isso, o fundo conclui que tais lojas sdo estratégicas para a empresa, reforgando
assim o nosso posicionamento imobilidrio no segmento.

13

Destaques

Possui boa resiliéncia, visto que 80% de seus
contratos sdo da modalidade atipica, além de ter
também uma boa exposicdo a setores mais
defensivos (64% da carteira do fundo esta exposta a
empresas varejistas, sendo 46,3% ao varejo
alimenticio) que devem continuar apresentando
fortes resultados por conseguirem repassar grande
parte da inflagdo em seus pregos. O fundo também
possui 81,8% de seus contratos com o vencimento
para apos 2026, auxiliando na garantia dos locatarios

nos iméveis /

Riscos

-

Pior desempenho dos segmentos de varejo e educacao
pode impactar o fundo, como também a abertura de
curva de juros.

J

Safra Corretora



TRX Real Estate FII- TRXF11 (Dividend Yield 2023e: 9,6%)
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O TRX Real Estate é um fundo que possui 524.355 m? distribuidos em 52 imdveis espalhados por todo
territdrio nacional. Ele tem como inquilinos as principais redes varejistas do pais como Assai, Pdo de Aglcar e
Extra. Além da exposi¢do a inquilinos resilientes, o fundo também conta com uma diversificacdo geografica
em sua receita, sendo suas maiores exposi¢cdes em SP com 34,73%, GO com 10,89%, CE com 5,78%, RJ em
8,69%, BA com 12,82% e PE com 9,43%.

O TRXB11 e a TR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade de propésito especifico controlada
pelo Fundo, celebraram o “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imodvel e Outras
Avengas”, tendo por objeto a alienagdo do imdvel localizado na Av. Homero Castelo Branco, n? 1945, Bairro
F4tima, na Cidade de Teresina, Estado do Piaui, pelo preco de RS 20.611.000,00, a ser pago a vista. A
Administradora e a Gestora comunicam ainda que a conclusdo da transacgdo esta condicionada a superagdo
das CondigBes Precedentes previstas no CVC, o que deve ocorrer dentro do prazo estimado de cerca de 30
dias, sendo certo, ainda, que, uma vez integralmente superadas as Condi¢Bes Precedentes, a transagdo se
tornard irrevogavel e irretratavel para o TRXB11, para a TR2 e para a Compradora, ocasido em que, contra o
pagamento do Preco, a Compradora sera imitida na posse do Ativo GPA Teresina/Pl, passando a auferir a
receita de locagdo dele proveniente. Em relagdo ao TRXF11, na qualidade de controlador e maior investidor
do TRXB11, a expectativa da Administradora e da Gestora é que esse resultado represente um lucro de
aproximadamente RS 0,36 por cota.
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O fundo possui 97,44% de seus contratos atipicos,
0 (que garante uma maior seguran¢ga na
permanéncia dos inquilinos nos imodveis. Além
disso, cerca de 94,23% de seus contratos vencerao
apenas a partir de 2035. A carteira de inquilinos é
constituida de empresas que possuem baixo risco
de crédito e de setores que apresentaram ganhos
mesmo em meio a crise (34,57% varejo e 53,54%
atacadista), permitindo uma maior estabilidade
das receitas do fundo.

Riscos

-

Um desempenho negativo do segmento de varejo
pode afetar os rendimentos do fundo. Além disso, a
abertura da curva de juros também se mostra um

risco para o TRXF.

Safra Corretora




JS Ativos Financeiros - JSAF11 (Dividend Yield 2023e: 12,1%)
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E um fundo de fundos que possui uma carteira alocada 80% em Cotas de Fll, 14% em Caixa (LFT/LCI), 6%
em AcOes de Empresas Listadas. O fundo também apresenta uma diversificagdo por segmento (%
patrimonio liquido) em cada categoria, sendo nos Flls 45% em Recebiveis Imobilidrios, 32% Lajes
Corporativas/Properties, 14% Fundo de Fundos, 9% Logistico e nas agBes, 58% da exposicdo é em
Shoppings e 42% em Lajes Corporativas/Properties.

O fundo apresentou seu relatério gerencial. No més de julho, a equipe de gestdo reduziu a sua posigdo em
caixa para reforgar as alocagdes em Flls de CRI que, em seus atuais precos no mercado secunddrio,
apresentam spreads sobre as NTN-Bs em patamares elevados e perfil de crédito mais conservador que a
média do segmento. Dessa forma, o fundo espera capturar ganhos de capital com o movimento de
contragdo dos prémios dos titulos publicos que ainda ndo foi precificado em alguns Flls deste segmento,
especialmente aqueles que tiveram seus rendimentos impactados pela inflagdo corrente em patamares
proximos a zero. Em julho o JSAF anunciou a distribuicdo de RS 0,93 por cota aos detentores de JSAF11 no
ultimo dia Gtil do més, que serdo pagos no 10° dia util do més subsequente.
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O JSAF conta com uma carteira composta de cotas
de Flls e também agdes de empresas listadas,
trazendo diversificagdo para as receitas do fundo e
outras oportunidades de ganho de capital.
Adicionalmente, o fundo paga um bom nivel de
dividendos, que se encontra acima da média do seu
segmento. Além disso, suas cotas estdo negociando
abaixo do seu valor patrimonial, o que vemos como
um ponto de entrada interessante.

Riscos

A diminui¢cdo dos dividendos recebidos pelos Fundos
Imobilidrios da carteira do FIl pode afetar a geragdo da
receita do fundo.

ORERERERERERERBRE Safra | e



Tellus Rio Bravo Renda Logistica - TRBL11 (Dividend yield 2023e: 9,8%)
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O fundo de logistica que conta com 5 ativos, 15 inquilinos e 319 mil m? de ABL. Seus imdveis estdo
localizados em Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas e possuem uma taxa de ocupagdo de 99,4%. Seus
inquilinos atuam em diversos setores da economia, sendo a maior exposi¢do a e-commerce, seguida de
alimentacgdo e petroquimica.

Foi firmado, em 29 de agosto de 2023, CCV , irrevogével e irretratdvel, por meio do qual o Fundo se
comprometeu a alienar os imdveis Multimodal Duque de Caxias e International Business Park. A
conclusdo do CCV esta sujeita a resolugdo de condi¢Bes suspensivas usuais para este tipo de negociagdo,
com um prazo limite de até 120 dias, prorrogéaveis por um prazo superior a ser acordado entre as partes.
A venda é oportunistica e segue a tese de gestdo ativa do portfélio imobilidrio. Os Imdveis possuem, em
conjunto, 96.171 m? de &rea bruta locavel e esta 97,9% ocupado. O valor total da venda serd de RS
246.000.000,00 Montante Total equivalente a R$30,26 por cota, sendo R$198.156.910,00 referentes a
venda do imével Multimodal, equivalente a R$4.490,20/m?, e R$47.843.090,00 a venda do International
Business Park, equivalente a RS 919,35/m?2. O Montante Total serd pago em 6 parcelas, sendo uma sob a
forma de sinal, este devido apds a conclusdo das condi¢Bes suspensivas e contra a assinatura da escritura
definitiva de compra e venda, e as outras 5 parcelas semestrais e subsequente.
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O fundo possui ativos que estdo localizados em regiGes
estratégicas proximos a grandes centros urbanos, dentro
do raio de 30 km das respectivas capitais dos estados de
atuagdo. O TRBL conta também com uma carteira de
locatérios diversificada e exposta a empresas consolidadas
em seus mercados de atuagdo. A vacdncia segue em nivel
baixo e cerca de 64% do vencimento dos contratos de
locagdo ocorrera apos o ano de 2030. Oferece um bom
nivel de pagamento de dividendos, acima da média do
setor e acreditamos que seu patrimonio liquido estd
subavaliado e poderia apresentar uma melhor
precificagdo.

Riscos

Possibilidade de aumento acelerado da oferta de galpdes
logisticos dado o alto crescimento do setor, o que poderia
levar a um aumento da vacancia e diminui¢cdo dos precos
dos aluguéis. Adicionalmente, uma eventual abertura na
curva de juros prejudica os fundos de tijolo

Safra Corretora



XP Malls - XPML11 (Dividend Yield 2023e: 8,9%)
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O fundo detém participacdo em 16 shoppings, totalizando uma ABL de 141.000 m? 93,2% imdveis, 2,0%
caixa, 2,0% CRI Conversivel, 2,8% Fll. Carteira composta por ativos de qualidade espalhados pelo pais, dos
quais possuem aproximadamente 3.000 lojas.

O fundo concluiu na presente data o processo de reavaliagdo anual patrimonial de seus ativos.
Consequentemente, apds a Reavaliacdo, teremos um impacto positivo de aproximadamente RS 415 milhdes
no Fundo, mensurado na cota patrimonial do XP Malls. Dessa forma, apds a Reavaliagdo, teremos uma
valorizacdo de 15,74% na cota patrimonial do més de jul/23 que atingird o valor de RS 114,96 por cota. Em
relagdo a cota patrimonial de ago/23, ja considerando o numero total de cotas do Fundo pods 82 e 92
emissdes, estimamos, apds a Reavaliagdo, uma valorizagdo de 13,58%, de forma a atingir o valor de
aproximadamente RS 112,50 por cota, sem considerar efeitos adicionais que possam impactar esse valor. Por
fim, dentre os fatores que contribuiram para a aprecia¢do patrimonial do Fundo, temos: (i) Perspectiva de
queda da taxa de juros, refletida em menores taxa de desconto nos laudos dos ativos; (ii) Performance
operacional positiva e acima do previsto na ultima reavaliagdo dos ativos do portfélio; (iii) Inauguracdo da
terceira expansdo do Shopping Cidade Jardim em mar/23.
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O XP Malls apresenta um portfdlio de ativos de
qualidade, com participagdo em shoppings com o
foco em consumidores de média e alta renda. Seus
iméveis se encontram  espalhados pelo pais,
trazendo diversificagdo regional para as receitas do
fundo. Vemos o XPML como um FIl mais defensivo
e seus ativos podem apresentar uma performance
positiva mesmo em um cendrio macroecondmico
mais negativo.

Riscos

Uma desaceleracdo da economia brasileira e do nivel
de consumo no pais podem afetar os resultados do
fundo, como também a abertura na curva de juros.

Safra Corretora



CSHG Recebiveis Imobiliarios - HGCR11 (Dividend yield 2023e: 13,8%)
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Possui em sua carteira cerca de 91,56% em CRI, 1,88% em Renda Fixa e 14,00% em Flls. Sobre a classificagdo por rating
dos CRIs, vemos que o fundo apresenta boas classificagdes de riscos e suas garantias estdo espalhadas por diversos
setores como Logistica com 39%, Residencial com 18%, Varejo com 38%, entre outros segmentos.

O fundo apresentou seu relatério gerencial. No dia 14 de agosto sera pago o valor de RS 1,10/cota para todos os
cotistas do Fundo, com base em 31 de julho. Durante o més, a cota patrimonial ajustada por rendimentos apresentou
variagdo de +1,3%(124,0% do CDI) e a variagdo dos ultimos 12 meses foi de +17,3% (vs +13,6% do CDI, ou 127% do
CDI). O Fundo apresentou, em julho, um resultado total de aproximadamente RS 16,5 milhdes (RS 1,07/cota) e ao final
do més detinha RS 9,6 milhdes (RS 0,64/cota) de resultados acumulados em semestres anteriores e ainda ndo
distribuidos, além de RS 9,9 milhdes (RS 0,62/cota) em inflacdo acruada nos CRIs indexados ao IPCA, principalmente,
que ainda ndo virou resultado. A gest3o afirma que definiu o novo patamar indicativo de RS 1,10/cota. Diante de um
cenario de redugdo dos juros, e baixa inflagdo esperada para o segundo semestre, o fundo comenta que tinha duas
opgdes quanto a distribuicdo de rendimentos: (i) manter o patamar de distribuicdo observado no primeiro semestre e
eventualmente reduzir ao longo do semestre, na medida da redugdo dos juros correntes, ou (ii) indicar um patamar
estavel ao longo do segundo semestre, ja considerando a curva de reducdo dos juros ao longo dos préximos meses, e
também o nivel atual da inflagdo. Visando, como sempre, dar mais previsibilidade ao investidor, o fundo optou pela

O
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Possui ativos com garantias em setores resilientes,
0 gque aumenta a garantia dos pagamentos dos
CRIs. Além disso, os seus maiores CRIs sdo de
grandes  empresas, trazendo mais segurancga
sobre os recebiveis do fundo. Por fim, o HGCR11
também conta com um pagamento de bons e
constantes dividendos. O fundo estd bastante
exposto a indices de inflagdo e ao CDI, o que traz
diversificacdo e deve auxiliar o fundo a continuar
garantindo retornos positivos.

Riscos

O ndo recebimento dos pagamentos dos CRIs ou a
desvalorizagdo dos Fundos Imobiliarios da carteira do
fundo podem afetar a geracdo da receita do HGCR.

A reducdo dos indices de inflacdo ou das taxas de
juros também sdo riscos para o Fll.

Safra Corretora



Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - MCCI11 (Dividend Yield 2023e: 12,8%)
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Um fundo de ativos financeiros que possui sua carteira dividida em 85% CRI, 11% Fll, 1% Caixa e 3%
Crédito Estruturado. O fundo possui um portfélio de CRIs diversificado e com caracteristicas high grade e
possui a seguinte distribuicdo por segmentos: 35% Comercial, 33% Logistico, 17% Varejo, 13%
Residencial e 2% Hotel. Sua carteira estd 82% indexada pelo IPCA, 4% ao CDI, 3% ao IGPM e estd 11%
exposta a Flls.

O fundo apresentou seu relatério gerencial. A distribuicdo referente ao més de junho/23 (paga aos
cotistas em julho/23) foi de RS 0,95 por cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 13,0%,
quando considerado o prego de fechamento do més de RS 92,66. Informamos que 100% dos CRIs da
carteira permanecem adimplentes e todas as parcelas referentes a julho/23, com vencimento até a data
de publicacdo deste relatdrio, ja foram pagas. Em relagdo ao CRI Vogue Square, o fundo informa que o
plano de recuperacéo judicial da devedora foi aprovado. Durante todo o processo de RJ a empresa pagou
as parcelas do CRI normalmente, ndo sendo sequer necessario utilizar o fundo de reserva durante todo o
processo, demonstrando a importancia e robustez juridica das garantias reais imobilidrias, presentes em
100% das operagdes do MCCI. O Hotel Vogue Square segue performando de maneira satisfatéria, tanto
com relagdo a ocupagdo, quanto em relagdo ao preco de didria média.
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O fundo possui grande parte de seus ativos
indexados ao IPCA, o que acreditamos que sera
positivo dada a proximidade do inicio da queda de
juros que deve ocorrer nos proximos meses. Esse
cenario deve beneficiar a reavaliagio do
patrimoénio liquido do fundo, que deve sofrer
remarcacdes positivas, abrindo mais espaco para
suas cotas seguirem em trajetéria de alta. Além
disso, o fundo apresenta um nivel de pagamento
de dividendos interessante e sustentdvel.

Riscos

O nédo recebimento dos pagamentos dos CRIs da sua
carteira pode afetar a geracdo da receita do fundo. A
desvalorizacdo dos Fundos Imobiliarios do portfdlio é
outro fator significativo para o MCCI, juntamente

com a reducdo dos indices de inflagdo. )

Safra Corretora



Kinea Indices de Precos - KNIP11 (Dividend Yield 2023e: 11,7%)
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O Fundo possui 105% de sua carteira alocado em CRIs, 2,1% em Caixa e 0,3% em Cotas de Flls. A carteira
possui uma boa diversificagdo setorial com 33,9% em Lajes Corporativas, 31,4% em Shopping, 20,6%
em Galpdes Logisticos, 11,8% em Residencial e 2,3% Outros.

O fundo divulgou seu relatério gerencial. Ao fim de julho, o Fundo apresentava alocacdo, em relagdo ao
seu patriménio, de 105,4% em ativos-alvo e 2,2% em instrumentos de caixa. A parcela investida em CRI
possui taxa (MTM) de IPCA + 7,37% a.a. e duration de 4,7 anos. Os dividendos referentes a julho, cuja
distribuicdo ocorrerd no dia 11/08/2023, s3o de RS 0,52 por cota e representam uma rentabilidade,
isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas, de 0,51% considerando uma cota média de ingresso
de RS 102,96, equivalente a 47% do CDI (ou 55% do CDI considerando o gross-up do IR a aliquota de
15%). Destacamos que a geragdo total de rendimentos do més foi impactada negativamente pela janela
de deflagdo do IPCA de junho (-0,08%) e que a carteira do Fundo permanece saudavel, sem a ocorréncia
de eventos negativos de crédito. A gestdo afirma que as projecdes econdmicas em geral indicam que o
cenario de inflagdo negativa é transitorio, causando efeitos apenas temporarios na geragdo de resultado
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O KNIP apresenta uma indexacdo majoritaria ao
indice IPCA, podendo se beneficiar da proximidade
do inicio do ciclo de queda nas taxas de juros e da
reducdo do prémio de risco que vemos nos titulos
pré-fixados e indexados a inflagdo. Ele paga um nivel
atrativo de dividendos e oferece boa protecdo contra
um eventual cenario inflaciondrio dado o
interessante spread de suas operagbes. Vemos o
atual momento como uma boa oportunidade de
entrada no fundo que estd negociando abaixo de seu
valor patrimonial e com uma rentabilidade superior
a0s seus pares.

Riscos

(O ndo recebimento dos pagamentos dos CRIs ou a
desvalorizacdo dos Fundos Imobilidrios da carteira do
fundo podem afetar a geragdo da receita do fundo. As
operagdes compromissadas também podem ser um
risco para a rentabilidade do fundo. Reducdo da
inflacdo é outro fator significativo para o KNIP. )

Safra Corretora
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VBI CRI - CVBI11 (Dividend Yield 2023e: 12,4%)
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O Fundo possui 78% de sua carteira alocada em CRI, 3% em Flls, 11% Operac¢des Estruturadas e 7%
Disponibilidade e AplicagGes Financeiras. Seus ativos sdo indexadas majoritariamente ao IPCA, com 86%
e 12,9% em CDI.

O fundo divulgou seu relatério gerencial. O fundo encerrou o més de julho com mais de RS 1,0 bilhdo
alocado, representando 94,3% do patriménio liquido. Ao final do més, 90,7% do PL do Fundo estava
alocado em CRI e Operages Estruturadas com uma rentabilidade média ponderada de 14,8% a.a., prazo
médio de 4,5 anos e spread médio de 3,9% a.a. Completando o portfélio do Fundo hd 4 fundos
imobilidrios listados que representam uma exposi¢do de 3,5% do PL. Durante o més de julho, o Fundo
adquiriu RS 9,0 milhdes do CRI Grupo Mateus, a taxa de IPCA + 8,0% a.a. Adicionalmente, o Fundo quitou
sua posi¢do remanescente em operagées compromissadas, que representava cerca de 2,4% do PL. Com
base no resultado de julho, foi anunciado em 08/08, distribuicdo de dividendos no valor de RS 0,85/cota
a serem pagos aos cotistas em 15/08. Este montante representa dividend yield de 10,6% a.a. sobre o PL
do Fundo (RS 96,58) ou ainda 11,1% a.a. sobre o pre¢o de fechamento das cotas no mercado secundario
(R$92,19) em 31/07. O Fundo encerrou julho com uma reserva acumulada de RS 0,37 por cota..
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O CVBI tem seus ativos indexados 14,2% ao CDI e
86% ao IPCA. Vemos como uma composi¢ao
interessante por garantir a diversificacdo de
rendimentos do fundo. O CVBI também apresenta
um desconto de ~-4% em relagdio ao valor
patrimonial. Adicionalmente, os fundos imobilidrios
do segmento de ativos financeiros se mostram
resilientes mesmo em meio a um ambiente de crise.

Riscos

O ndo recebimento dos pagamentos dos CRIs ou a
desvalorizagdo dos Fundos Imobiliarios da carteira do
fundo podem afetar a geracdo da receita do fundo.
Reducdo da inflacdo e das taxas de juros também se
mostram riscos para o CVBI.

Safra Corretora
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)
Segmento: Hibrido — Gest3o ativa; 3500 180
o - . ‘ s 3000 160
* Ativos: ABL de 690.463 mil m? - detentor de 12 edificios corporativos (134.587 m?) e 8 centros 140
logisticos (554.833 m?) localizados em S3o Paulo (64,43%), Rio de Janeiro (18,21%) e Minas 2500 120
Gerais (17,36%) — Conta com um portfélio 52,53% logistico e 47,47% em escritorios. Maiores 2000 100
receitas por setor dos inquilinos: 40% Industria, 26% Comércio e 9% Tecnologia.
1500 80
* Vacancia: 2,97% 1000 00
* Indexadores: 36,10% IGP-M, 63,90% ao IPCA; 500 | M40
* Tipo de contratos: 52,95% atipico, 47,05% tipico; r 20
* Vencimento dos contratos: 2023-5%, 2024- 8%, +2025-87%; 0 T T T T T T T T T 0
Agio/Des égio fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22 fev-23
Valor de Mercado: R$ 3.8 bihGes | Dividend Yield: 7.4% (sobre o Valor -1.14% ——|FIX =—KNRI
B ~ Patrimonial):
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
Data"Ex" DataPgto  R$/Agdo
« O fundo apresentou seu relatério gerencial. No més de abril, como reflexo da boa performance da carteira de inquilinos do Fundo, houve a superagdo dos 1-set-23 15-set-23 0.95
prazos de caréncia de importantes locagGes realizadas nos Ultimos meses, o que nos permitiu realizar um novo aumento de cerca de 4% na distribuicdo de 1-ago-23 14-ago-23 0.95
rendimento do Fundo que passara a ser de R$0,84 por cota. Referido aumento, mantém a trajetdria de aumento dos rendimentos do Fundo, iniciada em ul ul
janeiro de 2021 e representa um incremento de 29%. O fundo destaca que segue observando um movimento cada vez mais acentuado de retomada do 3-jul-23 14-jul-23 151
trabalho presencial pelos inquilinos em nossos ativos, atingindo uma populacdo superior a 52 mil pessoas, crescimento de cerca de 60% em relagdo ao més de 1-jun-23 15-jun-23 0.95
dezembro. Com relagdo a carteira de inquilinos do Fundo, o fundo ndo teve movimentagées no més de abril. A vacancia fisica do Fundo é de 1,97%, a vacancia 2-mai-23 15-mai-23 0.95
financeira, 6,43% e a vacancia financeira ajustada pelas caréncias, 7,38%, sinalizando novas possibilidades de incremento nos dividendos do Fundo.
3-abr-23 17-abr-23 0.95
«0O fundo comunicou no dia 11/03 aos seus cotistas e ao mercado em geral o encerramento do contrato de prestagdo de servigos de formador de mercado, 1-mar-23 14-mar-23 0.95
celebrado com o Banco Fator S.A. O referido contrato teve inicio em 12 de setembro de 2013 e se encerra em 15 de marco de 2022. O Fundo contratou a XP 1-fev-23 14-fev-23 0.91
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, para exercer a fungdo de formador de mercado das suas cotas negociadas na plataforma de negociacdo PUMA . .
Trading System administrada pela B3, na forma e conforme as disposi¢des da Instrugdo CVM 384 e do Regulamento de Negociacdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, 2-jan-23 13-jan-23 1.00
Balcdo, do Manual de Procedimentos Operacionais de Negociagdo da B3 e dos demais regulamentos, manuais e oficios divulgados pela B3 que disciplinem a 1-dez-22 14-dez-22 0.91
atividade d‘?‘ formador de mercado. A prestagdo dos servigos pela XP terd inicio em 16 de marco de 2022 e os custos dos servicos serdo pagos pelo Fundo, 1-nov-22 16-nov-22 0.91
conforme disposto na CVM 472.
3-out-22 17-out-22 0.91

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos




CSHG RENDA URBANA - HGRU11

Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)
*Segmento: Hibrido — Gestdo ativa; 3500 -
* Ativos: ABL de 432 mil m? - % da receita contratada varejo vestuario (18,1%), 3000 -
educacional (32,5%), varejo alimenticio (46,3%) e 3% Outros. Localizagdo: SP (63,7%), 2500 -
RI (7,4%), Parana (12,1%), Bahia (5,7%), Minas Gerais (8,5%) e Outros (2,6%). 2000
¢ Vacancia: 1,1% 1500
* Indexadores: 91,3% IPCA; 8,7% IGPM 1000 4
* Tipo de contratos: 80,7% atipico e 19,3% tipico 500
* Vencimento dos contratos: +2026-99%;
0 ‘ ‘ ‘

Agio/Deségio
Valor de Mercado: R$2.4bihdes | Dividend Yield: 9.1% (sobre o Valor 4.30%
Ultimas Noticias Patrimonial):

* Em continuidade ao Fato Relevante publicado pelo HGRU em 26 de junho de 2023, o que segue. No dia 26 de junho de 2023, o HGRU publicou Fato Relevante para
informar sobre o envio da proposta para aquisicdo de 100% (dos Ativos Alvo detidos direta ou indiretamente pelo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR
VAREJO, A Proposta contempla 100% dos ativos imobilidrios detidos pelo SPVJ, bem como das quotas de emissdo da sociedade Sukces 02 Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.
- cujas quotas sdo integralmente detidas pelo SPVJ - titular dos direitos e obrigacdes referentes ao Imével Maringa e, quando em conjunto com os Imdveis Aquisicdo
Imobilidria. O prego de aquisicio dos Imdveis Aquisi¢do Imobilidria toma por base o valor de RS 252.007.000,00 para os Imdveis Aquisicdo Imobiliria, considerando a ndo
existéncia de dividas em referidos ativos, sendo certo que serdo descontados os montantes que venham a ser assumidos pelo HGRU, referentes a obrigacdes de
pagamento pela aquisi¢do dos Imdveis Aquisi¢do Imobilidria ainda devidas pelo SPVJ.

* Em complemento ao Fato Relevante divulgado no dia 26/06 sobre a aquisicdo de 100% dos imoéveis detidos direta e indiretamente pelo FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MINT EDUCACIONAL- Fll, o HGRU abriu, no dia 27/06, as principais caracteristicas da Proposta de aquisi¢do, conforme divulgadas pelo MINT. Como forma de
implementar a aquisigdo dos Ativos Alvo, uma parcela equivalente a 11,20% do patrimonio liquido do MINT, representando tdo somente a integralidade da participagdo do
HGRU no MINT, poderad, a critério do Fundo, observados os termos descritos abaixo, ser cindida a um novo fundo de investimento imobilidrio a ser constituido e o HGRU
levaria apenas 88,8% do MINT a um prego de R$99,9 milh&es. O prego de aquisicdo toma por base o valor de RS 112.500.000,00 para 100% dos Ativos Alvos, detidos direta
e indiretamente pelo MINT, considerando os valores referentes ao preco de venda e compra dos ativos e da assungdo de obrigagdes em operagdes de securitizagdo
firmadas pelo MINT e relacionadas a determinadas Ativos Alvo. Em ambos os casos, o prego de aquisigdo incluird: a assungdo das obrigagdes de pagamento em 2 de um
total de 3 operagdes de securitizagdo firmadas pelo MINT, em montante aproximado de RS 39.000.000,00; o exercicio da recompra facultativa pelo MINT do lastro de uma

assuncdo de obrigagdes devidas pelo MINT serdo equalizados de forma a manter o valor nominal global aqui mencionado.

das operagdes de securitizagdo firmadas pelo MINT em montante aproximado de RS 23.400.000,00; os valores exatos a serem pagos a titulo de prego de aquisigdo y

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Proventos (Ultimos 12 meses)
Data Pgto RS/Acdo (RS)

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

0.85
0.85
1.40
0.85
0.85
0.85
0.85
0.82
2.00
0.82
0.82
0.82




TRX REAL ESTATE FII- TRXF11

Caracteristicas do fundo

Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)

*Segmento: Hibrido — Gestao ativa; 3300
* Ativos: ABL de 524.355 m? distribuidos em 52 imdveis - Alocacdo dos Recursos: 3100
68,6% Imovel, 0,7% Renda Fixa, 26,7% TRXFB11, 3,1% FIl, 0,9% CRI. Perfil dos imdveis 2900
(% do ABL): 94,93% Varejo, 5,07% Logistico. Segmento de atuacdo dos Inquilinos: 2700
34,57% Varejo, 53,54% Atacadistas, 11,88% Casa e Construcdo. 2500
2300
* Vacancia: 0% 2100
* Indexadores: 100% IPCA, 1900
* Tipo de contratos: 97,44% atipico, Tipico 2,56% 1700
* Vencimento dos contratos: 2030-6,01%, 2035- 58,54%, +2036- 35,45%; 1500 T T
Agio/Desagio jan-20 abr-20 jul-20 out-20
Valor de Mercado:  R$ 1.3 hilhdo Dividend Yield: 9.6% (sobre o Valor 4.94%

Ultimas Noticias Patrimonial):

esidenciais” tendo por objeto a formalizagdo dos termos e as condigdes acordados com a Sendas para fins da realizagdo das obras de expansdo e da prorrogagdo do
prazo de vigéncia da locagdo do imdvel localizado na Cidade de Bauru, Estado de Sdo Paulo. Nos termos do Aditivo Contrato de Locagdo, as obras de expansdo
resultardo em um acréscimo de érea construida, cujo custo total necessério, de aproximadamente RS 19.800.000,00, serd arcado pelo TRXB11. Em contrapartida aos
investimentos realizados pelo TRXB11 para custeio do Capex Expansdo, o valor do aluguel mensal sera renegociado, considerando as regras definidas no Aditivo
Contrato de Locagdo. O Novo Aluguel passara a ser devido a partir da data da conclusdo das obras de expans@o. Por outro lado, em relagdo ao TRXF11, na qualidade
de controlador e maior investidor do TRXB11, a expectativa da Administradora e da Gestora é que o Novo Aluguel gere indiretamente um impacto positivo no
resultado mensal do TRXF11, fazendo com que a estimativa de distribuicdo se mantenha entre os valores de RS 0,85 e 0,90 por cota ao més durante o 22 Semestre de
2023.
*Em continuidade ao Fato Relevante divulgado no dia 22 de maio de 2023, o Fundo concluiu a alienagdo do imovel localizado na Av. Presidente Vargas, n® 1264,
Cidade Nova, na Cidade de Indaiatuba, Estado de S&o Paulo, atualmente locado 8 COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO, em favor de uma empresa atuante no
mercado imobiliario, conforme “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas” celebrado anteriormente. O Imovel foi
alienado pelo preco de RS 36.300.000,00, da seguinte forma: (a) RS 25.410.000,00, foram pagos pela Compradora nesta data, (a.1) RS 23.387.724,34 foram
destinados para quitacdo, e (b) RS 10.890.000,00 serdo pagos pela Compradora em 12 parcelas mensais e consecutivas no valor de RS 907.500,00 cada,
devidamente corrigidas pela variagdo acumulada, sendo a 12 parcela devida em até 30 dias corridos a contar da data do pagamento do valor previsto no item (a)

/’O TRXB11 celebrou com a SENDAS DISTRIBUIDORA S.A. o “Primeiro Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imovel Urbano para Fins N30
R

sendo que cada parcela devida ao Fundo é representada por uma respectiva Nota Promisséria emitida pela Compradora e devidamente garantida pela controladora

acima e as demais parcelas no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor total previsto no item (b) acima é objeto de um instrumento de Confissdo de Dl'vida/

da Compradora. fundo diminuiu em 43,75%, 0 que representa uma absorcdo liquida de 7.682m? no periodo.

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

out-21

T T

Data Pgto
15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

jan-22  abr-22

0.90
0.90
0.90
0.85
0.85
0.85
0.85
0.85
1.19
0.85
0.85
0.84
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JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - JSRE11
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)
*Segmento: Hibrido — Gest&o ativa; 3500 1 [
* Ativos: Do patrimdnio do fundo, 97% representa imdveis e participacdes e 3% cotas de Flls — 3000 L
O portfélio de imdveis do fundo soma ABL de 121.938 mil m?, por meio da participagdo em 5 2500 - L
edificios corporativos (Ed. Paulista, SPE Shaula (Rochaverd), Ed. WTNU Ill, Ed. Praia Botafogo 2000 4 F
440 e Ed. Tower Bridge Corporate). Setores dos inquilinos: 26% Seguros, 21% Saude, 20% F
Tecnologia, 9% Transportes e 24% Outros. 1500 - L
1000 - r
*Vacancia: 8,1% F
*Indexadores: 26% IGP-M, 74% IPCA; 500 7 L
* Tipo de contratos: tipico; 0 . : : : : : : : :
* Vencimento dos contratos: 2024: 11%, 2025-8% +2026: 81% jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23
Agio/Deséagio iy = JSRE
Valor de Mercado:  R$ 1.7 bilhdo Dividend Yield: 7.2% (sobre o Valor -29.23%
Ultimas Noticias Patrimonial): Proventos ((ltimos 12 meses)

emanda de empresas por espago. A regido da Paulista, que, com base nos dados prévios de absorcdo bruta deste trimestre, deve
apresentar um dos melhores resultados trimestrais dos ultimos anos. Regides como Berrini e Chucri Zaidan é observado maior
movimentacdo de empresas buscando por espagos, isso deve refletir nos dados do segundo semestre deste ano. Em relagdo ao JSRE,
fatores que ajudam a prospectar novas locagdes sdo a qualidade dos imdveis e localizagdo, e por isso, estamos otimistas com a redugdo da
vacancia.
* O fundo apresentou seu relatério gerencial. No inicio de junho, o JSRE aproveitou a valorizagdo no mercado secundario das cotas de Flls,
gerando ganho de capital e aumentando a reserva de rendimento para RS$0,17/cota, que ajudard na linearizagdo da distribuicdo de
dividendos, enquanto acabam as caréncias dos novos locatarios. A obra na praca de alimentagdo do Tower Bridge Corporate avangou
dentro do planejado pela engenharia e estamos trabalhando junto a restaurantes interessados em ocupar os novos espagos. No més de
maio, as torres do Complexo Rochavera do fundo, conquistaram a certificagdo maxima LEED Platinum. Poucos prédios de Sdo Paulo detém
esta certificacdo. A gestdo comenta que esta conquista identifica o imével como um exemplo de sustentabilidade e demonstra sua
lideranga na transformagdo da industria. Esta importante certificagdo permite-nos dizer que o JSRE esta bastante competitivos e com
diferencial importante para trazer empresas com responsabilidade sécio ambiental e preocupadas com um futuro sustentdvel para o
complexo na regido da Chucri Zaidan

/O fundo apresentou seu relatério gerencial. O fundo observou um maior fluxo de visitas nos imoéveis do nosso portfélio, indicando maior
d

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

Data Pgto
15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

RS/Acdo

0.46
0.46
0.46
0.46
0.46
0.46
0.46
0.49
0.49
0.49
0.49
0.49

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos



XP MALLS - XPMI11

Caracteristicas do fundo

Desempenho Fundo vs Ifix (desde o inicio)

* Segmento: Shoppings; Gestdo Ativa; 3500 ~
*Ativos: ABL de 150.000 mil m? - 92,9% imdveis, 2,5% caixa; 2,0% CRI Conversivel, 2,5% FIl — 3000 -
Carteira composta por participagdo em 16 shoppings centers, dos quais possuem
aproximadamente 3.000 lojas. 2500 -
*Vacéancia: 4,8%
* Indexadores: 84,7% IGP-M, 15,3% IPCA; 2000 -
* Vencimento dos contratos: -
1500 -
1000 T T T T T T T T T
Agio/Deségio jan-18 ago-18 mar-19 out-19 mai-20 dez-20 jul-21 fev-22 set-22 abr-23
Valor de Mercado: R$2.2bihdes | Dividend Yield: 8.9% (sobre o Valor 3.24%

. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias

ualificados e com menor saude financeira, lojistas esses que impactam negativamente a inadimpléncia dos empreendimentos. No curto prazo, esse processo
tende a aumentar o nivel de vacancia no portfélio, mas na sequéncia, a partir de um mix de lojas mais qualificado nos shopping centers, os lojistas serdo capazes de
desempenhar um nivel de vendas mais robusto, possibilitando o pagamento de aluguéis mais elevados, a manutengdo de um custo de ocupagdo mais saudavel e
um nivel menor de inadimpléncia nos empreendimentos. Os principais indicadores mensais do Fundo apresentaram uma performance operacional e financeira
positiva em comparagdo ao mesmo periodo de anos anteriores. No més de abril/23 em Vendas/m? (RS 1.388/m?) e NOI Caixa/m? (RS 104/m?) tivemos crescimentos
de 1,0% e 6,5%, respectivamente, quando comparados ao mesmo periodo de 2022. O XP Malls anunciou a sua 82 emissdo de cotas em mai/23, sendo o montante
inicial da oferta de R$300.000.064,20 e preco de emissdo de RS 99,60/cota, jé considerando os custos de distribuicdo. Destinacdo dos recursos da 82 Emissdo de
Cotas do Fundo: Aumento de participagdo indireta em shopping do portfélio do Fundo, localizado na cidade de Sdo Paulo; Aumento de participagdo (6,0%) no
Shopping da Bahia, localizado na cidade de Salvador; Otimizagdo da estrutura de capital do Fundo.

/'U fundo anunciou o seu relatorio gerencial referente a maio. Atualmente as administradoras estao num processo de rescindir os contratos de lojistas menos
q

+0 fundo divulgou seu relatério gerencial. O fundo inaugurou neste més as lojas da expansdo realizada no Shopping Pétio Maceid. Foram adicionados 2.448 m? ao
ativo e inseridas na area duas operagdes: Lojas Torra e Centauro G5, que ocupava uma area menor no shopping e foi realocada no novo espago, enquanto a Império
Moveis e Eletro ocupara o espago que era da Centauro. Disponibilizamos as fotos das lojas ja inauguradas na segdo referente ao Shopping Patio Maceid. A gestdo
continua observando um resultado operacional do portfdlio significativamente acima do realizado no ano passado e da expectativa original para o periodo. Vendas

com todos os ativos, exceto o Shopping Metr6 Tucuruvi, apresentando variagdo acumulada de NOI em relagdo a 2022 superior a inflagdo do periodo. Destaque para
Uberaba e Maceio, que apresentaram variacdo acumulada de NOI de +59,4% e +24,2% respectivamente vs. 2022.

e NOI do portfélio apresentaram variagdo de +12% e +16%, respectivamente em relagdo ao mesmo més do ano passado e +17% e +20% no acumulado do ano’/

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Proventos (Ultimos 12 meses)

Data "Ex"
21-ago-23
19-jul-23
19-jun-23
19-mai-23
18-abr-23
20-mar-23
16-fev-23
19-jan-23
19-dez-22
21-nov-22
19-out-22
19-set-22

Data Pgto
25-ago-23
25-jul-23
23-jun-23
25-mai-23
25-abr-23
24-mar-23
24-fev-23
25-jan-23
23-dez-22
25-nov-22
25-out-22
23-set-22

$/Acéo

0.84
0.83
0.80
0.80
0.79
0.77
0.76
0.89
0.76
0.74
0.74
0.72
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (desde o inicio)
3500 - r 120
* Segmento: Shoppings;- Gestdo Ativa;
g ppings; ’ 3000 - | 100
. L 2 - 1 o o 2500 -
* Ativos: ABL propria de 193.891 m? — Composicdo do Portfdlio: 46% Sudeste, 33% - 80
Nordeste, 21% Norte; 2000 - 6o
A 1500 -
*Vacéancia: 5,5% L a0
* Indexadores: 59,22% IGP-M; 25,52% IGP-DI; 13,12% IPCA; 2,13% Outros 1000
* Vencimento dos contratos: - 500 - 20
0 T T T T T T T T T 0
Agio/Des agio ago-19 jan-20 jun-20 nov-20 abr-21 set-21 fev-22 jul-22 dez-22 mai-23
Valor de Mercado: R$ 1.5 bilhao Dividend Yield: 9.1% (sobre o Valor -2.19% e |FIX =—HSML
; Patrimonial):
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
* O fundo apresentou seu relatério gerencial. Conforme anunciado em Comunicado ao Mercado em 23/02/2023, uma vez alinhado entre Administrador e Data "Ex" Data Pgto RS/AQﬁO
Gestor, o Fundo concedera um desconto de 0,05% na aliquota da Taxa de Administragdo’ pelos préximos 12 meses, sendo vigente no periodo compreendido 1-set-23 8-set-23 0.74
entre 01 de fevereiro de 2023 (inclusive) e 31 janeiro de 2024 (inclusive). O resultado adicional projetado no periodo é de aproximadamente RS 0,05/cota. A :
gestdo ressalta ainda, conforme assinado em aditivo de contrato com o agente Escriturador, que o Fll deverd apresentar também uma diminui¢do na Taxa de 1-ago-23  7-ago-23 0.74
Escrituracdo quando atingir mais de 150 mil cotistas (hoje de 149.774), ja que o custo variavel do servigo sofrerd diminuigdo de cerca de 19% em relagdo ao 3-qu-23 7-qu-23 0.74
praticado atualmente. Conforme anunciado no ultimo relatério, a expectativa segue positiva para o portfélio, com orgamento dos shoppings 8,5% acima do . : .
realizado em 2022. Iniciamos o ano de 2023 com forte resultado (RS 1,02/cota), impactado positivamente pelo recebimento dos aluguéis de maiores valores 1-jun-23 7-jun-23 0.74
da competéncia de Dezembro/2022. Neste més, os shoppings apresentaram crescimento de Vendas e NOI de +23%? e +22%?, respectivamente, vs. mesmo 2-mai-23 8-mai-23 0.74
més de 2022 e +2,2% e +5,5% vs. orcamento do ano. A distribuicdo anunciada foi de R$ 0,74/cota, maior distribuicdo da histéria, com o Fll acumulando +
RS$0,28/cota no més, contando atualmente com RS 20.124.522 (RS 1,28/cota) de resultado acumulado. Diante do cenario atual positivo e tendo em vista boas 3-abr-23 10-abr-23 0.74
perspectivas, o fundo aumentou seu guidance de distribuicdo para valores entre RS 0,70 e RS 0,74/cota para os préximos 6 meses 1-mar-23 7-mar-23 0.74
0 fundo apresentou seu relatoério trimestral. A gestdo recebeu ao longo do trimestre atualizagdes referente a expansdo do Shopping Patio Maceid iniciada no 1-fev-23 7-fev-23 0.70
comego de Julho. O desempenho fisico da obra esta em cerca de 79%, em linha com a expectativa da gestdo para o periodo. Vale ressaltar, que se trata de z_jan_23 6—jan—23 0.70
1-dez-22  7-dez-22 0.68

inicio de 2023. O resultado do fundo no 32 trimestre aumentou em +33% em relacdo ao mesmo periodo 2021 (resultado médio mensal de RS 0,71/cota).
Quanto ao montante distribuido, foi +32% a mais em relagdo ao mesmo periodo de 2021, mostrando solidez na recuperagdo dos ativos.

uma expansdo que adicionara ABL superior a 2.000 m? e a expectativa de término da obra é para o fim de Novembro com ocupagdo e inauguracdo das lojas no/

1-nov-22  8-nov-22 0.68
3-out-22 7-out-22 0.68

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (desde o inicio)
* Segmento: Shoppings - Gestdo Ativa; 3500 1 [ 140
3000 - - 120
*Ativos: ABL prépria de 103.715 m? — ABL prdpria por estado: 40% Rio de Janeiro, 2500 | L 100
29% Alagoas, 16% Sao Paulo, 10% Bahia, 5% Pernambuco 2000 | g0
* Vacancia: 5% 1500 [ 6o
* Indexadores: IGP-M — 44,33%; IPCA 1,71%; INPC- 47,20%; Outros - 6,76% 1000 | - 40
* Vencimento dos contratos: - 500 - L 20
O T T T T T T T T T 0
Agio/Deségio dez-17 jul-18 fev-19 set-19 abr-20 nov-20 jun-21 jan-22 ago-22 mar-23
Valor de Mercado: R$1.1bilhdo | Dividend Yield: 8.0% (sobre o Valor -2.04% ——— JFIX =——MALL
. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)

n n =
ﬂ) fundo divulgou seu relatério gerencial. No més de julho, o Fundo auferiu com Renda Operacional Imobilidria o montante de RS 7,9 milhdes, Data “Ex Data Pgto R$/A(;ao
considerando todos os ativos do portfélio. As vendas totais atingiram RS 114,8 milhes, um crescimento de 16,3% comparado ao mesmo més de 1-set-23 15-set-23 0.85
2022. Na andlise considerando os mesmos ativos do portfélio (jun/2023 vs. jun/2022), observamos um crescimento de 9,3% nas vendas totais. As 1-ago-23 14-ago-23 0.80
vendas totais/m? apresentaram um crescimento de 5,0% quando comparadas com o mesmo més do ano anterior, enquanto na comparagdo com os . .
mesmos ativos temos um crescimento de 7,1%. O NOI Caixa apresentou crescimento de 6,5% quando comparado ao mesmo més de 2022, e uma 3-jul-23 14-jul-23 0.80

queda de 1,7% se considerarmos apenas 0s mesmos ativos do portfélio. O NOI caixa/m? apresentou queda de 2,6% quando comparado ao mesmo 1-jun-23 15-jun-23 0.78
més do ano anterior, na comparagdo dos mesmos ativos a queda foi de 2,5%. O Fundo encerrou junho com uma vacdncia de cerca de 5% em 2-mai-23 15-mai-23 0.78
relagdo a sua ABL prépria, em linha com o nimero apresentado no més anterior.

*0 Fundo concluiu no dia 08/12 a aquisi¢do, nesta data, da participagdo direta de 20% (vinte por cento) da fragdo ideal do Campinas Shopping, 3-abr-23 17-abr-23 0.78
localizado em Campinas/SP. O valor total da Operacdo foi de RS 82.280.000,00. A forma de pagamento foi a seguinte: (i) RS 26.341.459,44 pagos a 1-mar-23 14-mar-23 0.78

vista, na data de hoje, com recursos financeiros oriundos da 42 emissdo de cotas do Fundo e (i) RS 55.938.540,56 pagos a vista, na data de hoje,

com entrega de cotas do Fundo, emitidas no ambito da 42 emissdo de cotas do Fundo. Desta forma, a partir do dia 08 de dezembro de 2022, o 1-fev-23 14-fev-23 0.78

Fundo passa a ter o direito ao recebimento integral dos resultados, em regime caixa, do shopping referente a fragdo imobiliaria adquirida. Conforme 2-jan-23 13-jan-23 0.78
previsto nos documentos de aquisi¢do, o Fundo podera ter parte do preco restituido em fungéo de determinadas métricas de performance a serem 1-dez-22  14-dez-22 0.78
verificadas ainda esse ano. Tal restituigdo esta limitada a RS 5.885.559,68. Para esta transagdo, estima-se um cap rate anual de 9,50%, calculado
. Tal restituic 4 > 5.885. 4 ¢ P ‘ / lnov-22 16nov-22 078
om base na receita operacional liquida (NOI) estimada para o Campinas Shopping no ano de 2023 de cerca de RS 39.000.000

3-out-22 17-out-22 0.80

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (desde o inicio)
* Segmento: Shoppings - Gestdo Ativa; 3500 7 [ 140
3000 - - 120
*Ativos: ABL prépria de 220 mil m? — Estados com a maior NOI préprio: SP com 35% , 2500 - L 100
ES com 10%, CE com 14%, RJ com 8%, MG com 4%, SC com 5%, PA com 4%, BA 2000 4 | %0
com 2%, PE com 2%.
1500 - - 60
«Vacancia: 7,6% 1000 - L 40
* Indexadores: IGP-DI — 40,41%; IGP-M — 55,15%; Outros — 4,44%; 500 L 20
*Vencimento dos contratos: - 0 0
T T T T T T T
Agio/Des égio nov-17 jul-18 mar-19 nov-19 jul-20 mar-21 nov-21 jul-22  mar-23
Valor de Mercado: R$22bihGes | Dividend Yield: 7.9% (sobre o Valor 0.23% e |FIX  —V/ISC
Patrimonial):
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
n n £3
ﬂ) Fundo concluiu no dia 08/12 a aquisicdo de 55,0% da fragdo imobilidria do Campinas Shopping, localizado em Campinas, SP, com area bruta Data “Ex Data Pgto RS/Agao
locavel total de 36.165 m?. Desta forma, a partir desta data o Fundo passa a ter o direito ao recebimento integral dos resultados em regime caixa do 1-set-23 15-set-23 0.92
shopping referente a fragdo imobilidria adquirida. O valor total da Aquisigdo foi de RS 226.270.000,00. Nessa transagdo a gestora estima um cap rate 1-ago-23 14-ago-23 0.85
de 9,50% para os proximos 12 meses. Com a aquisi¢do, o Fundo passa a deter 20 shopping centers em seu portfélio. Além disso, a compra do . .
- ) ; . S o . o 3-jul-23 14-jul-23 0.85
Campinas Shopping, que passa a representar a terceira maior contribuicdo de NOI ao portfélio do Fundo, é a quarta aquisi¢do de controle de um : k
shopping pelo Fundo. Apds a transagdo, o VISC permanece sendo o fundo imobilidrio detentor do maior nimero de participagdes diretas em 1-jun-23 15-jun-23 0.82
shoppings e o Unico fundo imobilidrio de shopping centers listado na B3 com presenga em todas as regiGes do pais. Para a conclusdo da transagdo, 2-mai-23 15-mai-23 0.82
RS 90,5 milhdes foram pagos a vista através dos recursos da 82 emissdo de cotas do Fundo, encerrada na data de hoje, e RS 135,8 milhdes serdo
; . o . . o 3-abr-23 17-abr-23 0.82
pagos em parcelas mensais a prazo, através de estrutura de securitizagdo, com caréncia de principal de 2 anos com taxa de IPCA + 7,65% ao ano,
sendo RS 41,2 milhdes com prazo final em 4 anos e RS 82,3 milhdes em 12 anos. 1-mar-23  14-mar-23 0.80
*O Fundo celebrou no dia 29/09 memorando de entendimentos para a alienagdo de 9,1393% do Minas Shopping, localizado em Belo Horizonte, MG. 1-fev-23 14-fev-23 0.82
O valor total da transagdo é de RS 78.234.754,00, o que representa um cap rate de 6,8%, levando-se em consideracdo o NOI caixa apurado nos . .
e . ~ ) ) " ~ 2-jan-23 13-jan-23 0.85
Ultimos 12 meses concluidos em agosto de 2022. O Acordo ndo representa garantia de que o Fundo efetivamente concluird a operagdo, uma vez
que depende do cumprimento de condigBes precedentes. Maiores informag@es, incluindo o resultado por cota para o Fundo gerado, serdo 1-dez-22 14-dez-22 0.76
oportunamente comunicadas ao mercado, no momento da conclusdo da venda do Ativo. / 1-nov-22 16-nov-22 0.75
3-out-22 17-out-22 0.74

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos




VINCI LOGISTICA - VILG11

Caracteristicas do fundo

Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)

* Segmento: Logistico / Industrial - Gestdo Ativa; 3500 -

*Ativos: ABL 590 mil m?; 32% em MG, 21% em SP, 5% em RJ, 20% em ES, 5% em PE, 8% em 3000 -

PA, 9% RS. Segmento de Atuacdo dos locatédrios: 33% E-commerce, 28% Transportes e 2500 4

Logistica, 11% Alimentos e Bebidas, 5% Cosméticos, 4% Eletroeletronica, 6% Saude, 13%

Outros; Maiores locatdrios: 9% Prémio de Locagdo, 8% Grupo Magazine Luiza, 16% 2000 -

Tok&Stok, 7% Ambev, 6% L'Oréal Brasil, 6% Privalia, 5% Whirpool, 5% Grupo FEMSA, 39% 1500

Outros, 5% Unilog Express Logistica.

* Vacancia: 12% 1000

* Indexadores: 73% IPCA, 27% IGP-M; 500 -

* Tipo de contratos: 79% tipico, 21% atipico; 0

* Vencimento dos contratos: 2023-3,0%, 2024-16,2%, +2025-80,8% ) mar-19
Agio/Deségio

Valor de Mercado:  R$ 1.6 hilhdo Dividend Yield: 7.6% (sobre o Valor -3.89%

Ultimas Noticias Patrimonial):

set-19 mar-20 set-20 mar-21 set-21 mar-22

-

segue vigente com o valor de garantia equivalente a 12 meses de aluguéis.

patrimonial da cota do Fundo de referéncia de 28/12/2022.

 Conforme Fato Relevante publicado no dia 15 de fevereiro de 2023, o Fundo ajuizou uma agdo de despejo por falta de pagamento contra a Estok Comércio e
Representagdes S.A. (“Tok&Stok”), em razdo do inadimplemento no aluguel de janeiro de 2023 com vencimento em 6 fevereiro de 2023. O Fundo tomou
conhecimento de que, no dia 24 de margo de 2023, a Tok&Stok, locataria do empreendimento “Extrema Business Park |”, depositou em Juizo o valor de RS
2.092.178,01, com o objetivo de quitar o valor de locagdo vencido em 06 de fevereiro de 2023, objeto da referida acdo de despejo, acrescido de encargos
moratorios previstos no contrato de locagdo e, ainda, reembolso integral das custas judiciais antecipadas pelo Fundo. No dia 27 de margo de 2023, o Fundo
requereu o imediato levantamento dos valores que estdo depositados na conta judicial. Apds o levantamento dos valores depositados em Juizo, o Fundo
solicitara o encerramento formal da agdo de despejo. Vale ressaltar que a Tok&Stok pagou o aluguel de fevereiro, que tinha vencimento no dia 06 de margo de
2023 e que, com o pagamento do valor referente ao aluguel de janeiro, encontra-se adimplente no contrato de locagdo. A apdlice de seguro de fianga locaticia

*No dia 29/12, os imdveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa Newmark, resultando em valor -0,90% (zero virgula noventa por
cento) inferior ao valor contébil atual dos referidos imdveis, o que totaliza variagdo negativa de aproximadamente -1,02% (um virgula dois por cento) no valor

4

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Proventos (Ultimos 12 meses)

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

DataPgto  RS$/Acdo

15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

0.70
0.70
0.70
0.70
0.67
0.65
0.53
0.67
0.70
0.72
0.72
0.72




I —
BRESCO LOGISTICA - BRCO11

43
Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)

* Segmento: Logistico / Industrial; 3500 -
*Ativos: ABL 392 mil m?; 10 propriedades com a seguinte exposi¢do: 49% SP, 16% 3000 - .
MG, 7% RS, 8% PR, 4% RJ, 16% BA. Locatarios: GPA, Carrefour, Whirlpool, Natura, 2500 - H
DHL, Natura, BRF, Magazine Luza, B2W, FM Logistic, Mercado Livre. Setor de 2000 F
Atuacdo: 43% Varejo/ E-commerce, 41% Bens de Consumo, 8% Operador Logistico, 1500 4 |
7% Industria.
« Vacancia: 0% 1000 4 r
* Indexadores: 95% IPCA, 5% IGP-M; 500 1 F
* Tipo de contratos: 65% tipico, 35% atipico; 0 w w w ‘ ‘ ‘ ‘ ;

*\Vencimento dos contratos: 2024 —2,2%, 2025- 4,9%; +2024 — 92,8% dez1l9 mai-20 out-20 mar-21  ago-21

jan-22 jun-22

Agio/Deségio e |FIX ===—=BRCO

Valor de Mercado:  R$ 1.7 bilhdo Dividend Yield: 6.9% (sobre o Valor -1.91%

e , . Patrimonial):
Ultimas Noticias

antecipadamente o contrato de locagdo celebrado em 18 de dezembro de 2013, sendo o objeto da rescisdo uma drea de aproximadamente
20,1 mil m2, equivalente a 29% da ABL do imdvel Bresco Contagem. A locacdo representa aproximadamente R$0,04/cota. O contrato
possui vigéncia té 31/12/28 e conta com aviso prévio de 6 meses para a desocupagdo antecipada e indenizagdo equivalente a 6 meses o
valor do aluguel vigente. Com a rescisdo antecipada do locatério, o fundo apresentara uma ocupagdo de 93,1%. Segundo a gestdo, a
rescisdo ndo deve impactar o guidance dado pelo fundo em maio/23 ao menos no curto prazo.

*0 fundo comunicou aos Cotistas do Fundo e ao Mercado que receberam, em 14/07/2023, a notificagdo da Magazine Luiza SA. informando
a decisdo de rescindir antecipada e parcialmente o Contrato de Locagdo de Imdvel Ndo Residencial, celebrado em 01 de setembro de 2020,
sendo objeto da rescisdo uma area de 6.597 m?, que equivale a 9,5% da ABL do Imdvel Bresco Contagem. Referida locagdo representa RS
0,01 por cota do Fundo. O Contrato possui vigéncia até 15/04/2026 e prevé um aviso prévio de 6 meses para a desocupagdo do Imovel,
indenizagdo equivalente a 3 vezes o valor do aluguel vigente reajustado pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE desde o Ultimo
reajuste até o efetivo pagamento da indenizagdo, proporcional ao prazo remanescente do Contrato, bem como a devolugdo da caréncia
concedida, também corrigida pelo IPCA/IBGE. Com a rescisdo antecipada parcial, a Locataria permanecera com a ocupagdo de 24.700 m?,
equivalente a 35,5% do Imdvel, e o Fundo passara a ter vacancia fisica de 1,7% de sua area logistica. A rescisdo antecipada da Locataria ndo
deverd impactar o guidance de rendimentos divulgado por meio de Comunicado ao Mercado em 20/06/2023.

ﬁ) fundo anunciou um fato relevante para informar que recebeu uma notificagdo do Carrefour informando a decisdo de rescindir

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
12-mai-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22

nov-22

Data Pgto
15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
5-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22

abr-23

Proventos (Ultimos 12 meses)

RS/Ac30
0.87
0.87
0.87
0.78
0.62
0.62
0.62
0.62
0.62
0.65
0.70

140
120
100
80
60
40
20



RBR LOG - RBRL11

Caracteristicas do fundo
* Segmento: Logistico / Industrial;

*Ativos: ABL de 234.299 mil m? divididos em 5 propriedades. Receita por Estado:
41% SP, 59% MG. Receita por Tipologia: 25% Monousudrio e 75% Condominio.
Setores dos inquilinos: 52,4% E-commerce, 18,9% Transportes e Logistica, 7,2%
Téxtil e Vestudrio, 6,6% Tecnologia, 7% Varejo/Atacadista.

* Vacancia: 7%

* Indexadores: 14% IGP-M; 86% IPCA

* Tipo de contratos: 100% tipico

* Vencimento dos contratos: 2025- 25%, +2026-75%;

Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)
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Proventos (Ultimos 12 meses)

Agio/Deségio ——IFIX ——RBRL
Valor de Mercado: R$639.3 mihdes | Dividend Yield: 8.0% (sobre o Valor -9.50%
Lo , . Patrimonial):
Ultimas Noticias
/ Data "Ex"
8-ago-23
10-jul-23
* Em 17 de agosto de 2023, o Fundo e a COMERCIAL ZARAGOZA IMPORTACAO E EXPORTACAO LIMITADA, antiga locataria do Galp&o Hortolandia I, 9-jun-23
pacturam, consensualmente, a forma do pagamento integral da multa resciséria, no valor de RS 907.615,31, da seguinte forma: O valor de RS 9-mai-23
457.615,31, pago na data de 18 de agosto de 2023; Saldo remanescente, no valor de RS 450.000,00, a ser pago na data de 17 de setembro de 2023. 11-abr-23
*0 fundo soltou um fato relevante no dia 09/08 informando ao mercado em geral que houve o pagamento pela AMERICANAS S.A. da parcela que 8-mar-23
estava pendente no ambito do acordo do pagamento da multa de devolugdo do Galpdo Hortolandia Il, localizado na Av. Carlos Roberto Pratavieira, 8-fev-23
700, Jardim Nova Europa, municipio de Hortolandia/SP. Adicionalmente, esclarecemos que a gestora do Fundo e a Americanas reafirmaram o 9-jan-23
compromisso para que os futuros pagamentos ocorram nas respectivas datas pactuadas para tanto. 8-d 2
- eZ-

9-nov-22
10-out-22
9-set-22

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

Data Pgto
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22
15-set-22

0.65
0.67
0.67
0.60
0.58
0.58
0.65
0.65
0.65
0.65
0.65
0.65

RS/Acd0




CSHG LOGISTICA - HGLG11

Caracteristicas do fundo

* Segmento: Logistico / Industrial - Gestdo Ativa; 3500

3000
*Ativos: ABL 1.000 mil m?; % Receita Contratada por ativos imobilidrios: 15,3% Vinhedo, 7,4%

Sdo Carlos, 12,5% ltupeva, 5,9% Sdo José dos Campos, 7,0% Ribeirdo Preto, 21,7% Betim, 2500
5,8% Louveira, 24,4% Outros. 2000
*Vacancia: 16% 1500
* Indexadores: 79% IPCA, 20% IGP-M; 1000
* Tipo de contratos: 68% tipico, 32% atipico;

* Vencimento dos contratos: 2023-3%, 2024-11%, +2025-86%;

500 -

Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)

0 T

fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fe

Agio/Deségio
Valor de Mercado: R$ 3.9 bihdes | Dividend Yield: 8.7% (sobre o Valor 10.63%
; Patrimonial):
Ultimas Noticias

*0 Fundo firmou no dia 05/09 a Escritura Publica de Compra e Venda de Imdveis por meio do qual concluiu a aquisigdo da totalidade dos seguintes Imdveis.
Ativo monousuario com area bruta locavel de 34.286 m?, sendo 12.807 m? de armazenagem refrigerada, locado para Carrefour Comercio e Industria Ltda.,
localizado na Rod. Pres. Castello Branco, altura do Km 34,5 - Ingahi, cidade de Itapevi, estado de Sdo Paulo; Lote de terreno adjacente ao empreendimento,
com area de aproximadamente 4.300 m?, localizado na cidade de Itapevi, estado de S&o Paulo. O Fundo desembolsou nesta data o valor total de RS
79.697.321,26 ao vendedor, equivalente a aproximadamente RS 2.324,50/m?, considerando a ABL. A partir da presente data, o Fundo fard jus ao recebimento
de 100% das receitas decorrentes do contrato de locagdo vigente, cujo valor contratado mensal é de RS 801.753,79, equivalente a aproximadamente RS 0,02
por cota. Ainda, a exposi¢cdo de caixa do Fundo no empreendimento poderd aumentar em aproximadamente RS 33.000.000,00, tendo em vista haver uma
negociagdo para a construgao de um imovel refrigerado na modalidade Built To Suit para o mesmo locatario, com a consequente contrapartida em aluguéis a
serem recebidos pelo Fundo, cujo valor esta também em negociagdo. Caso ndo seja concretizada a assinatura do contrato Built To Suit, a vendedora dos
Imdveis restituird o valor de R$ 10.000.000,00 ao Fundo.

* O fundo anunciou, no dia 11/08, fato relevante para informar que, a partir da presente data, desembolsou ou assumiu obrigagdes financeiras referentes a
compra dos imoveis do fundo GTIS Log, e fara jus ao recebimento de 100% das receitas decorrentes da exploragdo dos Imodveis, totalizando o valor nominal
contratado de RS 9.483.187,57, que equivale ao valor médio de RS 28,11 por metro quadrado de drea bruta locavel, considerando a drea bruta locével

conjunta dos Imdveis de 337.300 m?, e RS 0,28 por cota, considerando para este célculo a quantidade atual de cotas do HGLG equivalente a 33.787.575 cotas./

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

o |fix  —HGLG

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

Data Pgto
15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

v-21 fev-22 fev-23

1.10
1.10
1.50
1.10
1.08
1.08
1.08
1.08
2.16
1.08
1.08
1.08

45

20

Proventos (Ultimos 12 meses)
RS/Acdo




XP LOGISTICA - XPLG11

47
Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (desde o inicio)
* Segmento: Logistico / Industrial; 3500 r 140
* Ativos: ABL de 954.774 mil m? - 90% imdveis, 1% Aplicacdes Financeiras, 9% Cotas de Fll — 3000 - - 120
localizagdo: 7,7% MG, 4,0% RS, 45,1% SP, 5,0% SC, 23,7% PE - Locatérios: GPA 7%, Via Varejo 2500 - L 100
12%, B2W 6%, Renner 7%, Outros 44%, Mobly 6%. Leroy 11%.
2000 - 80
* Vacéncia: 4,5% 1500 -} - 60
* Indexadores: 78% IPCA, 19% IGP-M, 3% IPC-Fipe; 1000 4 .
* Tipo de contratos: 62% atipico, 38% tipico;
* Vencimento dos contratos: 2023- 6%; 2024- 10%; +2024-84%; 500 - - 20
0 : : : : : : : . 0
Agio/Desa"gio jun-18 jan-19 ago-19 mar-20 out-20 mai-21 dez-21 jul-22 fev-23 set-23
Valor de Mercado: R$3.1bihées | Dividend Yield: 7.8% (sobre o Valor 0.68% FIX XPLG

. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias

ﬂ fundo divulgou que celebrou Contrato de Locagdo de Imdvel Urbano Para Fins Ndo Residenciais com empresa que atua no setor de saneamento bdsico,
relativo (i) a totalidade do mddulo A4 e (ii) parte do médulo A3, do condominio logistico Syslog Galedo, localizado em Duque de Caxias/RJ, com drea bruta
locével total de 10.025,63 m? e com prazo de vigéncia de 60 meses a partir de 12/05/2023. Com essa locagdo, o condominio Syslog Galedo alcangard uma
ocupagdo fisica total de aproximadamente 79,0%, situagdo essa totalmente distinta de quando o Fundo adquiriu o ativo, quando a ocupagdo era de 26,0%,
conforme Fato Relevante publicado em 03/08/2020, e conforme evolug&o ja reportada ao longo dos Relatérios Gerenciais divulgados na CVM. Com este novo
Contrato, considerando o ultimo relatério gerencial divulgado na CVM, a vacancia dos iméveis do Fundo sera reduzida de 5,4% para 4,4. A receita acumulada
do Contrato, considerando a soma dos recebiveis relativos aos 24 (vinte e quatro) primeiros meses de vigéncia, é estimada em R$ 0,0966 por cota. A partir do
252 més, a receita mensal decorrente do Contrato, sem considerar a correcao inflaciondria prevista no Contrato, é estimada em RS 0,0057 por cota

*0O fundo celebrou o Contrato de Locagdo de Imével Urbano Para Fins Ndo Residenciais com empresa que atua no segmento de energia fotovoltaica, relativo
ao galpdo G500 do condominio logistico XP LOG WT Cajamar, o qual estd localizado na cidade de Cajamar, Estado de S3o Paulo, na Rodovia Edgar Maximo
Zambotto n2 5.000 — km 42 + 180m e Rodovia Bandeirantes, com prazo de vigéncia de 60 meses contados a partir de 01/03/2023. Com a assinatura do
Contrato, a ocupagdo do Imdvel saiu de 78% para 88%. A receita acumulada do Contrato, considerando a soma dos recebiveis relativos aos 24 primeiros meses
de vigéncia, é estimada em R$ 0,1357 por cota. A partir do 252 més a receita mensal decorrente do Contrato, por cota, sem considerar a corregdo inflacionaria

este novo Contrato, considerando o ultimo relatério gerencial divulgado na CVM, a vacancia fisica dos imdveis serd reduzida de 6,8% para 5,4%

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

prevista no Contrato, é estimada em R$ 0,0071 por cota. Os calculos foram realizados considerando a quantidade atual de cotas do Fundo em circulag&o. Coy

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

Data Pgto
15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

0.78
0.78
0.79
0.75
0.74
0.74
0.74
0.74
0.74
0.74
0.74
0.74

Proventos (Ultimos 12 meses)
RS$/Acdo




PATRIA LOGISTICA - PATL11

Caracteristicas do fundo

Desempenho Fundo vs Ifix (desde o inicio)

ago-20 dez-20

* Segmento: Logistico; 3500

* Ativos: ABL de 151,1 mil m? - Receita por imdvel: 49% Itatiaia, 40% Ribeirdo das Neves, 5% 3000

Jundiai 1, 5% Jundiai 2. Imdveis localizados nos estados de Minas Gerias, Rio de Janeiro e Sdo 2500

Paulo. Locatarios: Groupe SEB, Multiterminais, Xerox e BRF. 5000

* Vacancia: 0,6% 1500

* Indexadores: 95% IPCA, 5% IGP-M 1000

* Tipo de contratos: 74% atipico, 26% tipico;

*Vencimento dos contratos: 2025- 3%, 2026- 57%, +2027-28%; 500
0

Agio/Deségio
Valor de Mercado: R$ 364.8 mihdes | Dividend Yield: 9.6% (sobre o Valor -25.59%

. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias

T

T T T

abr-21 ago-21 dez-21

T T

T T

abr-22 ago-22 dez-22 abr-23

o====|F|X e===—=PATL

ﬂ) fundo divulgou seu relatério gerencial. No dia 31/03, o Fundo comunicou a distribuicdo de rendimentos equivalente a RS 0,60/cota,
pagos no dia 11/04. Ndo ocorreram movimentagdes na carteira de locatarios do Fundo durante o més de margo. Assim, ao final do més, a
vacéncia fisica do Fundo era de 0,6% com apenas 943 m? vagos no ativo Ribeirdo das Neves e o prazo médio remanescente dos contratos
vigentes (WAULT") é de 2,9 anos. O fundo comenta que, conforme Fato Relevante divulgado em 21/12/22, é esperada para 0 més de junho
de 2023 a rescisdo antecipada do contrato de locagdo do médulo ocupado atualmente pela Pif Paf (8.875 m?) no Ativo Ribeirdo das Neves.
Até essa data deverd ser cumprido o aviso prévio, devendo ainda ocorrer pagamento de multa por rescisdo antecipada na data da
desocupagdo. A equipe de Gestdo segue ativamente trabalhando na prospec¢do de novos locatarios para o referido espago.

*0O fundo apresentou seu relatério gerencial. No dia 31/10, o Fundo comunicou a distribui¢do de rendimentos equivalente a RS 0,58/cota,
pagos no dia 09/11. Esta distribuicdo representa um dividend yield de 8,7% sobre o preco de fechamento (RS 80,37) e 7,1% sobre o valor da
cota patrimonial (RS 98,10). Ao final do més de outubro, a vacancia do Fundo era de 0,6% com apenas 943 m? vagos no ativo Ribeirdo das

Neves. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT') é de 3,5 anos.

4

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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TELLUS RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - TRBL11

Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)
* Segmento: Logistico / industrial — Gestdo Ativa; 3500 -
3000 -

*Ativos: ABL de 319.400 mil m? - Imdvel por receita: 29% Duque de Caxias, 38% Contagem,
25% Regido ABCD, 9% Guarulhos. Segmento dos locatdrios: 24% Alimentagdo, 18% 2500 -
Petroquimica, 39% E-commerce, 19% Outros.
¢ Vacancia: 0,6%

* Indexadores: 43% IGP-M, 57% IPCA; 1500 -
*Tipo de contrato: 52% tipico, 48% atipico;

*Vencimento dos contratos: 2023-16%; 2024-2%, +2025-82%
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500 -

0 : :
Agio/Deségio fev-14 fev-15 fev-16

Valor de Mercado: R$624.9 mihdes | Dividend Yield: 9.9% (sobre o Valor 1.59%

; Patrimonial):

Ultimas Noticias
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representando RS 0,69/cota. A reducdo do resultado em relagdo ao Ultimo més, se deve predominantemente ao fim da caréncia de juros e
consequentemente o inicio do pagamento das despesas referente as duas séries de CRI, detidas pelo Fundo. Em relagdo a distribuicdo de
dividendos, as novas despesas financeiras ndo afetaram a linearizagdo da distribuigdo no semestre vigente, visto que os custos com a
alavancagem do Fundo j& eram previstos no inicio do periodo. Desse modo, a distribuicdo foi mantida em RS 0,83/cota, valor que
representa um dividend yield anualizado de 10,44%, com base na cota a mercado no fechamento do més. Em relagdo ao resultado
operacional do Fundo, o més de maio apresentou um incremento recorrente das suas receitas, em razdo do encerramento da caréncia dos
contratos com a Rio Color e Norsulcargo (pro rata), locatarias do empreendimento Multimodal Dugue de Caxias. Assim, ao inicio do
pagamento dos juros dos CRIs, o resultado operacional projetado do fundo estaria em cerca de RS 0,72/cota.

*No dia 28/04, o Fundo assinou o Contrato de Locagdo de Imovel Ndo Residencial com a empresa Transcarapia Transportes LTDA para
ocupar o médulo 18 do galpdo B do imével Multimodal Duque de Caxias, que corresponde a 2.030,33 m?, aproximadamente 5% da ABL
total do imdvel. A Transcarapia € uma empresa tradicional de transporte logistico, presente no mercado ha 24 anos e com atuagao focada
na regido dos estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro. O prazo de vigéncia da locagdo é de 5 anos (60 meses) com inicio em 12 de maio de
2022. O valor de locacdo por m? estd em linha com as Ultimas negociacdes realizadas pelo Fundo na regido e o indice de reajuste anual do
contrato é o IGP-M.

/O fundo apresentou seu relatério gerencial. Ao final do més de maio, o Fundo obteve resultado operacional de RS 4,437 milhdes,

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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BC FUND - BRCR11

Caracteristicas do fundo

Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)

* Segmento: Escritérios — Gest3o Ativa; 3500 ~

« Ativos: ABL de 239.814 mil m? - escritorios localizados 70,7% em SP e 29,3% no R — 73,5% 0% |

deles sdo AAA, 18,9% B, 7,7% A; Receita por setor: 62,9% Outros, 18,3% Financeiro, 8,6% 2500 -

Automobilistica, 3,3% Seguros, 1,3% Servicos, 5,6% Saude. 2000 4

*Vacancia: 22% 1500 -

* Indexadores: 24,9% IGP-M, 73,5% IPCA, 1,6% IPC-Fipe; 1000 1

* Tipo de contrato: 85,1% tipico, 14,9% atipico

* Vencimento dos contratos: 2023-1,3%, 2024 —16,2%, +2025-82,5%; 500 -
o N 0 : : : : : : : : :
Agio/Desagio fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22 fev-23

Valor de Mercado:  R$ 1.9 bilhdao Dividend Yield: 8.0% (sobre o Valor -29.80%
. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias

*0 fundo apresentou seu relatério gerencial. Em agosto, o Fundo firmou uma nova locagdo no edificio Diamond Tower de um andar, correspondente a
2.051m? para uma empresa do ramo automobilistico. Ressaltamos que a nova locagdo possui vigéncia de dez anos, com condi¢®es comerciais em linha com o
praticado na regido para ativos de alta qualidade. A gestdo destaca ainda que a nova locagdo é uma parcela da concretizagdo de um trabalho ativo do time
interno da Gestora, que conseguiu realizar a ocupagdo do andar que seria alvo de rescisdo antecipada pelo antigo inquilino, ndo deixando assim o Fundo ser
impactado pela devolugdo.

*No dia 06/03 o fundo divulgou que foi assinado um novo Contrato de Locagdo com uma empresa do ramo financeiro, referente a 4.102,00 m? de area locavel,
localizados nos pavimentos: 142 e 152 do imdvel denominado de “Diamond Tower” de propriedade direta do Fundo. O contrato possui prazo de 10 anos
contados a partir da assinatura. As condi¢des comerciais estdo em linha com o praticado na regido, para ativos de alta qualidade. A Nova Locagdo impactara
positivamente a receita do Fundo em, aproximadamente, 5,3% em comparagdo as receitas do més de janeiro de 2023, ou seja, cerca de RS 0,02 por cota.

0 fundo apresentou seu resultado gerencial. A vacancia financeira do portfdlio, em janeiro de 2023, representava 18,4%, em termos de receita de locagdo
potencial e 24,0% sobre o total de ABL em m?, ligeiramente superior ao més anterior dado o término de aviso prévio de um locatério do Burity. A vacancia ao
final de janeiro de 2023 correspondia a 27.498 m? no CENESP, 14.354 m? no Torre Almirante, 9.230 m? no Diamond Tower, 2.028 m? no Eldorado, 1.600 m? no

Burity, 1.507 m? no Sucupira, 592 m? no EZ Towers, 525 m? no Transatlantico e 274 m? no BFC. Nos trés meses seguintes, 17,6% da carteira de contratos sera
reajustada pela inflagdo, enquanto neste periodo 0,1% dos contratos estardo em processos de renovacdo. O lucro liquido por cota, em janeiro/23, foi positivo
em RS$0,14/cota. Ja o FFO ajustado foi de R$0,43/cota, sendo que o valor distribuido em forma de rendimento para os cotistas foi de R$ 0,47/cota.

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

e====|fix e===BRCR

Data "Ex"
8-ago-23
10-jul-23
9-jun-23
9-mai-23
11-abr-23
8-mar-23
8-fev-23
9-jan-23
8-dez-22
9-nov-22
10-out-22
9-set-22

Data Pgto
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22
15-set-22

0.45
0.45
0.45
0.45
0.46
0.46
0.47
0.47
0.50
0.47
0.47
0.47

51

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Proventos (ultimos 12 meses)
R$/Acdo




AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS - AIEC11

Caracteristicas do fundo

Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)

* Segmento: Escritérios — Gestdo Ativa; 3500 -
3300
* Ativos: ABL de 22,98 mil m? - o fundo possui os ativos Rochavera Diamond Tower — Torre D e 3100 |
também o Standard Building. Segmento de atuagdo dos inquilinos: 63% Quimica, 37% Educagdo. 2900 -
Locatarios: 63% Dow Brasil, 37% IBMEC. Localizagdo: 63% SP, 37% RJ. 2700 -
2500 -
* Vacancia: 0% 2300 -
* Indexadores: 100% IGP-M; 2100 -
* Tipo de contrato: 100% atipico; 1900
* Vencimento dos contratos: 2025-70%, 2032-30% 1700 -
1500 . :
Agio/Deséagio out-20 fev-21 jun-21

Valor de Mercado: R$ 343.7 mihdes | Dividend Yield: 12.6% (sobre o Valor -24.66%
. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias
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Proventos (Ultimos 12 meses)

ﬂ) fundo apresentou seu relatério gerencial. A distribuicdo de dividendos de setembro é de RS 0,73/cota, equivalente a um dividend yield
anualizado de 8,76% considerando a cota da primeira emissdo e de 11,08% considerando a cota de 30/set. O portfélio conta com 0% de vacancia.

0O fundo apresentou seu relatério gerencial. O AIEC11 se manteve estavel no més, com uma variagdo de 0,06%, apés uma valorizagdo de 4,95% no
més anterior. O desagio contra a cota patrimonial ficou em 20,8% e a distribuicdo de dividendos no més foi de RS 0,72/cota, o que equivale a um
yield anualizado de 10,77%, considerando a cota de 29/abr. Conforme previsto no Regulamento, em abril foi realizado o primeiro pagamento da
taxa de gestdo no seu valor integral de 0,60%a.a. sobre o Valor de Mercado dado que o Fundo integra o IFIX. O desconto da taxa terminou no més
de margo.

*Na data de ontem, Administrador e Gestor tomaram conhecimento da decisdo sobre o pedido de esclarecimentos apresentado pela DOW BRASIL
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS QUIMICOS LTDA., sobre a sentenga arbitral anteriormente proferida no ambito do Procedimento Arbitral
CMA 659-20-DFG. Em resposta ao referido Pedido de Esclarecimentos, o competente Tribunal Arbitral manteve totalmente inalterados todos os
pontos da sentenga arbitral, conforme mencionados no Fato Relevante divulgado na data de 18 de janeiro de 2022, estabelecendo o prazo de 30
dias para cumprimento da sentenga. Com isso, os valores excedentes retidos serdo liberados para as respectivas partes e ndo serdo feitas novas

observando a legislagdo aplicavel.

retengbes. O saldo devido ao Fundo poderd eventualmente ser incorporado nas distribuicdes de dividendos futuras a critério do Gestore/

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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VBI PRIME PROPERTIES - PVBI11

53
Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)
* Segmento: Escritérios — Gestdo Ativa; 3500 - 120
* Ativos: ABL de 48.806 mil m? - Alocagdo por ativo: 49% Park Tower, 28% FL 4440, 9% Union 3000 - 100
Faria Lima, 2% HAAA11. Alocacdo por Segmento de Locatarios: 50% Saude, 20% Instituicdao 2500
Financeira, 2% HAAA11, 9% Renda Minima Garantida, 15% Outros. Alocagdo por Inquilinos: - 80
49% Prevent Senior, 7% China Construction Bank, 8% UBS, 9% Renda Garantida, 26% Outros. 2000 -
- 60
. 1500 -
* Vacancia: 4,6% L 40
* Indexadores: 29% IGP-M, 60% IPCA, 9% INCC, 1% IPC / FIPE 1000 -
*Tipo de contrato: 100% tipico 500 - - 20
* VVencimento dos contratos: 2024-21%, 2025-6%, 2026-13%, +2027-60% o 0

) ago-20 dez-20 abr-21  ago-21 dez-21 abr-22 ago-22 dez-22 abr-23  ago-23
Agio/Deségio
Valor de Mercado:  R$ 1.2 bilhdo Dividend Yield: 6.9% (sobre o Valor -0.43% IFIX PVBI

o , . Patri ial): P
Ultimas Noticias atrimonial) Proventos (Ultimos 12 meses)

/Ufundo divglgqu s_etj relatério gerencia!. .No dia.31/07, o Fundo comunicou a distribuigdo de rendimentos equivalente a RS 0,72/cota, pggos _no dia Data "Ex" Data Pgto Rs/A(;in (RS)

07/08. Esta distribuicdo representa um dividend yield de 8,4% sobre o preco de fechamento (RS 102,78) e 8,6% sobre o valor da cota patrimonial (RS

101,03). Conforme divulgado no relatério anterior, a AME Digital desocupou a drea de 756 m? no dia 11/06, no Ativo Vila Olimpia Corporate, desta forma, 1-set-23 8-set-23 0.67
a vacancia fisica do Fundo ao final do més era de 4,6%. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT') é de 4,5 anos. Durante o més, o 1-ago-23 7-ago-23 0.72
Fundo recebeu a totalidade da sua receita imobiliaria de competéncia do més e ndo possuia qualquer inadimpléncia. Adicionalmente, em maio o Fundo 3jul-23 7-jul-23 0.61
recebeu notificagdo da Bit Service, locataria do Ativo Vila Olimpia Corporate, de que ndo renovara o contrato de locagdo, contudo a desocupagdo ainda :
ndo tem data prevista. Considerando as saidas da AME Digital e da Bit Service, a vacancia projetada é de 7,7%. A Gestdo do Fundo esta trabalhando 1-jun-23 7-jun-23 0.61
ativamente para locar o quanto antes as éreas vagas. No dia 06/07, o Fundo divulgou Fato Relevante (clique aqui) referente ao recebimento da terceira 2-mai-23 8-mai-23 0.61
parcela da alienagdo da Torre B JK, no montante de RS 35,6 milhdes. O recebimento gerard impacto positivo na distribuicdo de rendimentos? do Fundo de
RS 1,08/cota. O lucro reconhecido no pagamento desta parcela sera distribuido aos cotistas de forma linear no 2S 2023. O pagamento da Ultima parcela 3-abr-23 10-abr-23 0.61
esta previsto para acontecer no final do ano. 1-mar-23 7-mar-23 0.61

. : . . . - : . . 1-fev-23 7-fev-23 0.61

0 fundo vém comunicar que, no dia 02/02, lavrou a Escritura Publica de Venda e Compra de Bens Imdveis referente a aquisigdo dos imdveis localizados i i
na Rua Fidéncio Ramos — S0 Paulo-SP, ne 302, Vila Olimpia, Torre B, conjuntos 71, 72, 73, 74, 81, 82, 83, 84, 91, 92, 93, 94, 101, 102, 103; 104, 111, 112, 2-jan-23 6-jan-23 0.57
113; 114, 121, 122, 123, 124, os quais integram o 72, 82, 92, 102, 112 e 122 pavimentos da Torre B do Condominio Vila Olimpia Corporate. O prego de 1-dez-22 7-dez-22 0.57
aquisi¢do dos Imdveis foi de RS 202.176.000,00, pago da seguinte forma: i. RS 30.326.414,82 pago em moeda corrente nacional, no ato da lavratura da 1-nov-22 8-nov-22 0.57
Escritura; ii. RS 171.849.585,18 pago no mesmo ato, mediante a subscri¢do de cotas do Fundo pelo vendedor dos Iméveis, o FUNDO DE INVESTIMENTO :
IMOBILIARIO — FIl VILA OLIMPIA CORPORATE. / 3-out-22 7-out-22 0.57

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos




VINCI OFFICES - VINO11

54
Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)
* Segmento: Escritdrios — Gestdo Ativa; 3500 1 r
3000 -| L
* Ativos: 86 mil m? de ABL prépria. Segmentos de Atuacdo dos locatérios: 18% 5500
Financeiro; 12% Construgdo e Servigos Imobiliarios; 7% Coworking; 5% Varejo; 6% F
Escritério de Advocacia; 3% Seguros; 4% Saude, 2% Transportes e Logistica, 43% 2000 |
Comunicag¢do e Midia. Os ativos estdo localizados 69% em SP e 31% em RJ. 1500 |
* Vacancia: 5,1% 1000 - I
* Indexadores: 87% IPCA; 13% IGP-M 500 |
*Tipo de contrato: 71% atipico, 31% tipico;

* Vencimento dos contratos: 2023-2%, 2024- 1%, +2025-97%; 0 ‘ ‘
nov-19 abr-20  set-20

Agio/Deségio
Valor de Mercado: R$ 773.6 mihdes | Dividend Yield: 8.4% (sobre o Valor -14.04%
Ultimas Noticias Patrimonial):

fev-21

ﬂ) fundo apresentou seu relatorio gerencial. No Ultimo més o fundo observou um crescimento no aluguel médio por metro quadrado dos contratos
tipicos do portfélio que saiu de RS 86,9/m? para RS 88,2/m?. Nos Ultimos 12 meses, a gestdo afirma que apesar das dificuldades da pandemia, o
portfélio de contratos tipicos do VINO apresentou um crescimento nominal de mais de 11%. Este crescimento é o reflexo da combinagdo de dois
fatores: (i) repasse de inflagdo e (ii) a requalificacdo e melhora do portfélio. O resultado do Fundo em fevereiro foi de RS 4.889 mil, o equivalente a
RS 0,30/cota. Esse resultado ndo incluiu dois aluguéis relevantes para o Fundo que foram postergados para o inicio de marco, por conta do feriado
de carnaval. A receita dos imdveis totalizou RS 7.481 mil. O resultado financeiro, que inclui os custos de pagamentos a prazo dos iméveis, foi de RS -
1.698 mil. A distribuicdo de rendimentos referente ao més de fevereiro foi de RS 0,34/cota. O Fundo encerrou o més, apds a distribuicdo dos
rendimentos, com uma reserva de resultado ndo distribuido de RS 8.220 mil, equivalente a RS 0,50/cota.

0 fundo divulgou seu relatério gerencial .0 resultado do Fundo em janeiro foi de RS 6.677 mil, o equivalente a RS 0,53/cota. A receita dos imdveis
totalizou RS 8.745 mil. O resultado financeiro, que inclui os custos de pagamentos a prazo dos imdveis, foi de RS -1.168 mil. A distribuicdo de
rendimentos referente ao més de janeiro foi de RS 0,34/cota e o Fundo encerrou o més, com uma reserva de resultado n3o distribuido de RS 8.964
mil, equivalente a RS 0,71/cota. Conforme anunciado no dia 31/01/2022, a distribui¢do de rendimentos referente ao més de janeiro foi de RS

0,36/cota.

0,34/cota. O fundo estima que o rendimento médio mensal distribuido pelo Fundo, até junho do ano de 2022, se situe entre RS 0,32 e st

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Data "Ex"
1-set-23
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CSHG REAL ESTATE - HGRE11

Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)
* Segmento: Escritorios — Gestdo ativa; 3500
3000
*Ativos: ABL de 185.994 mil m? — Exposi¢do de 95,8% em imdveis (dividido em 69,9% torres
corporativas, 17,9% lajes com participacdo relevante, 9,9% monousuarios, 2,3% lajes 2500
individuais). 2000

* Vacancia: 27,65% 1500

* Indexadores: 52,2% IGP-M, 47,8% IPCA, 1000
*Tipo de contrato: 74,6% tipico e 25,4% atipico

500 -
*Vencimento dos contratos: 2023-1%, 2024-2%, 2025-4%, +2026-93%
0 : ‘
Agio/Deségio fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev
Valor de Mercado:  R$ 1.7 bilhdao Dividend Yield: 7.3% (sobre o Valor -10.14%

. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias

KO fundo vem informar aos cotistas e ao mercado em geral que, em cumprimento ao disposto na Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios n2 516, de 29 de dezembro de 2011, os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado pela empresa CBRE Consultoria do
Brasil LTDA, resultando em valor 2,36% inferior aos valores contdbeis dos referidos imdveis, o que totaliza variagdo negativa de
aproximadamente 2,36% no valor patrimonial da cota do Fundo, com base na carteira de fechamento de 30 de novembro de 2022.

* O fundo apresentou seu relatério gerencial. Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de RS 19 milhdes (RS 1,61 por cota), o
que levou a um resultado de RS 16,7 milhdes (RS 1,42 por cota). A receita de abril foi maior em relagdo ao recorrente do Fundo
devido ao recebimento da primeira de quatro parcelas da venda do Verbo Divino apds a repactuacdo do pagamento das parcelas
remanescentes, no valor de RS 23,9 milhdes, sendo RS 11,5 milhdes (RS 0,98 por cota) distribuiveis, que representam lucro +
correcdo monetaria. O recebimento da segunda parcela da multa de rescisdo da ENEL, de aproximadamente RS 4,0 milhdes, estd
previsto para julho de 2022. O rendimento anunciado foi de RS 0,78 por cota, que sera pago no dia 13 de maio de 2022. Para os
proximos meses, o time de gestdo entende que este serd o patamar sustentavel de distribuicdo por cota, sendo que ainda

avaliaremos a geragdo de caixa do HGRE11 para ajustar novamente a distribuicdo se for necessario. /

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Proventos (Ultimos 12 meses)

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

Data Pgto
15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

RS/Acdo
0.78
0.78
1.40
0.78
0.78
0.78
0.78
0.78
1.10
0.78
0.78
0.78




PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS - PATC11

Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)

* Segmento: Escritdrios — Gestdo ativa; 3500

*Ativos: ABL de 11.843 mil m? — Alocag&o por ativo: 28% The One, 21% RM Square, 20% Sky
Corporate, 13% Cotas, 8% Vila Olimpia Corporate, 6% Central Vila Olimpia, 4% Cetenco Plaza .
Principais setores dos Locatdrios: 38% Tecnologia, 29% Varejista, 11% Institui¢do Financeira,
8% Gestora de Recursos, 14% Outros.

* Vacancia: 20,2%
* Indexadores: 20% IGP-M, 80% IPCA;

* Tipo de contrato: 100% tipico; 1700

* Vencimento dos contratos: 2023-16%, 2024-17%; +2025- 66% 1500
Agio/Deségio

Valor de Mercado: R$ 257.2 mihdes | Dividend Yield: 6.2% (sobre o Valor -4.36%

. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias
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Proventos (Ultimos 12 meses)

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

Data "Ex"
/ 4-set-23
0 fundo divulgou seu relatério gerencial. No dia 31/07, o PATC comunicou a distribuicdo de rendimentos equivalente a RS 0,34/cota, pagos no dia 1-set-23
08/08. No dia 02/08, o fundo divulgou fato relevante referente a assinatura do contrato de locagdo no formato tipico com a empresa Medpace, no ativo
Vila Olimpia Corporate, com ABL de 1129,83 m2. Além disso, o fundo assinou uma nova locagdo com o banco Daycoval, no ativo Cetenco Plaza, com ABL 1-ago-23
de 576 m2, anteriormente ocupado pela Enerside. 26-jul-23
) 3-jul-23
*O PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de gestor do Fundo deseja reduzir temporariamente a parcela da taxa de administragdo a ele devida 6-iun-23
pelo Fundo, conforme prevista na tabela da Cladusula 7.1.5 do Capitulo VII do regulamento do Fundo. Assim, fica reduzida a cobranca da Taxa de J
Administragdo devida pelo Fundo, pelo periodo de 25 de margo de 2022 a 30 de setembro de 2022 para que seja pago pelo Fundo, durante o Periodo 1-jun-23
Indicado, a titulo de Taxa de Administragdo, o montante correspondente ao percentual de 0,765% a.a., sem prejuizo do valor minimo mensal 2-mai-23
estabelecido no Regulamento. A resiligdo de pleno direito, a partir de 21 de abril de 2022, da “Proposta para Prestacdo de Servigos de Formador de 3-abr-23
Mercado” firmada entre o Fundo e a XP Investimentos Corretora de Cambio, sem qualquer énus e respeitando o aviso prévio contratual de 30 dias 1 23
estabelecido, por decisdo do Administrador, pelo poder que Ihe é conferido de acordo com o Artigo 1.2., item do Regulamento. -mar-
1-fev-23
/ 2-jan-23
26-dez-22

Data Pgto
25-set-23
11-set-23
8-ago-23
24-ago-23
10-jul-23
23-jun-23
9-jun-23
9-mai-23
11-abr-23
8-mar-23
8-fev-23
9-jan-23
11-jan-23

RS$/Acdo
1.40
0.34
0.34
1.44
0.58
1.33
0.31
0.31
0.27
0.22
0.22
0.34
2.87




GGG,
RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA - RCRB11
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* Segmento: Escritérios — Gestdo Ativa 3500 - - 250

*Ativos: ABL de 42.728 mil m? — Escritérios localizados 95,4% em SP e 4,6% em RJ. Setor de 3000 - L 500

Principais dreas de atuacdo dos locatarios: 22,9% Alimento e Bebidas, 24,5% Coworking, 6,6% 2500 -

Infraestrutura, 5,8% Vestuario, 40,2% Outros. 150

2000 -

* Vacéncia: 9,93% 1500 L 100

* Indexadores: 33,1% IGP-M, 62% IPCA, 4,9% INPC 1000 -

*Tipo de contrato: 100% tipico; L 5o

*Vencimento dos contratos: 2023- 18,8%, 2024- 8,2%, +2025-73% 500 -

0 " " " " " " " " " " 0
Agio/Deségio jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23
Valor de Mercado: R$545.2 milhdes | Dividend Yield: 6.0% (sobre o Valor -29.20% ———|FIX =——RCRB
; Patrimonial):

Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
0 fundo celebrou no dia 04/09 um contrato de locacdo com a Trigono Capital referente aos conjuntos 82 e 83 do Edificio Jatobd Green Building, que Data "Ex" Data Pgto  RS/Acdo (RS)
corresponde a 869,56 m?, aproximadamente 51% da drea BOMA préprio do imével. Com esta locagdo, a vacancia fisica projetada do fundo passa de 11,97% 8-set-23 15-set-23 0.77
para 9,93%. O prazo de vigéncia do contrato serd de 5 anos e o valor de locagdo por m? esta em linha com as Ultimas transag®es praticadas a mercado na 8 23 15 23 0.76
regido da Berrini. Segundo a gestdo a nova locagdo do imdével impactara positivamente o resultado mensal do fundo em, aproximadamente, R$ 0,03/cota. -ago- -ago- .

7-jul-23 14-jul-23 0.75
0 fundo celebrou no dia 23/08 dois novos contratos de locagdo para o conjunto 84 do Edificio Jatoba Grenn Building e o conjunto 54 do Continental Square 7-jun-23 15-jun-23 0.74
Faria Lima, ambas empresas do ramo financeiro. Com as novas locagdes, a vacancia fisica do Fundo passa de 12,77% para 11,97%. A ocupagdo da participagdo . )
do Fundo no Jatobd Green Building subird para 49,22%. As novas locag®es impactardo positivamente o resultado mensal do fundo em, aproximadamente RS 8-mai-23 15-mai-23 0.74
0,01/cota. 6-abr-23 14-abr-23 0.74

-mar-2. 15-mar-2 .74
*0 fundo anunciou no dia 14/08 que celebrou um contrato de locagdo de Imdvel Ndo Residencial com a Payt Tecnologia e Educacdo Digital LTDA. Locataria 8-mar-23 5-mar-23 0
Payt referente ao conjunto 81 do 82 andar do Edificio Bravo! Paulista Imével 215,33 m?, aproximadamente 3,7% da area BOMA prépria do Imével. Com a nova 8-fev-23 15-fev-23 0.73
locagdo, o Edificio Bravo! Paulista passa a ter uma ocupagdo de mais de 56,3% e a vacancia fisica projetada do Fundo passa de 13,3% para 12,8%. A Payt é uma 6-jan-23 13-jan-23 0.73
plataforma de pagamentos online desenvolvida especialmente para o mercado de marketing digital. O prazo de vigéncia do Contrato de Locagdo sera de 5 8-dez-22 15-dez-22 0.76
anos, com inicio de vigéncia em 1 de agosto de 2023, tendo o IPCA/IBGE como indice de reajuste. O Contrato de Locagdo prevé 4 meses de caréncia de :

aluguel e descontos escalonados. As novas locagdes do Imdvel poderdio impactar positivamente o resultado anual do Fundo em, aproximadamente, R$ 7-nov-22 14-nov-22 0.76
0,08/cota, considerando aluguel e despesas de vacancia, ao fim do periodo de caréncia e descontos. 6-out-22 14-out-22 0.72

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos




CSHG PRIME OFFICES - HGPO11

Caracteristicas do fundo
* Segmento: Escritorios;

*Ativos: ABL de 12,61 mil m? —99,6% em Imdveis e 0,4% em Renda Fixa. A carteira de ativos é
dividida em 80,5% do Edificio Metropolitan e 19,5% do Edificio Platinum, ambos localizados
em S&o Paulo;

* Vacéncia: 1,73%

* Indexadores: 76,1% IGP-M, 23,9% IPCA%;

*Tipo de contrato: 100% tipico;

*Vencimento dos contratos: 2023-10%, 2024- 32%, 2025-25%, +2026-33%;

Agio/Deségio
Valor de Mercado: R$483.8 mihdes | Dividend Yield: 6.9% (sobre o Valor -
; Patrimonial):
Ultimas Noticias

Desempenho Fundo vs Ifix (Gltimos 5 anos)
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sendo que n3o serd convocada assembleia geral de cotistas pela Administradora.

* O fundo, no dia 14/09, informou aos cotistas e ao mercado em geral sobre uma nova proposta para aquisicdo dos iméveis denominados (i) Edificio
Metropolitan, localizado na Rua Amauri, 255, Jardim Europa, cidade e estado de Sdo Paulo, e (ii) Edificio Platinum, localizado na Rua Jerénimo da
Veiga, 384, Jardim Europa, cidade e estado de Sdo Paulo, Unicos ativos do Fundo. Nesta data, a Administradora recebeu uma nova proposta para
aquisicdo dos Imdéveis no valor de RS 466.477.900,00 , equivalente a RS 36.983,90/m?, com pagamento a vista e capital com disponibilidade imediata.
O valor da Nova Proposta € 3,56% superior ao valor combinado das melhores propostas, com condigdo de pagamento a vista, recebidas durante o
processo competitivo de venda e 5,17% inferior ao prego minimo estabelecido na AGE, sem considerar a corregdo deste valor pela inflagdo. Mesmo
com o processo competitivo de venda devidamente encerrado em 29 de julho de 2022, conforme fato relevante divulgado na mesma data e rito
detalhado na AGE, a Administradora decidiu dar publicidade sobre a Nova Proposta, em cumprimento ao seu dever de informagdo e transparéncia,

4

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

e=|fix e=—HGPO

Proventos (ultimos 12 meses)

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

Data Pgto RS/Aco (RS)

15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

1.60
1.60
1.60
1.60
1.60
1.60
1.60
1.60
1.60
1.60
1.60
1.60
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Caracteristicas do fundo Desempenho FundO VS Ile (l:l|tImOS 5 aHOS)
* Segmento: Ativos Financeiros; 3500 ~ r 100
3000 - r 90
*Ativos: CRIs —96% Core (CRIs High Grade), 11% Tatico (CRls, Flls de CRIs — ativos de liquidez e L 80
potencial ganho de capital no curto prazo), 2% Liquidez (Tesouro Direto, Fundos de Renda 2500 -| L 70
Fixa, LCls, etc). 94% das opera¢des com rating maior ou igual a “A”. % da carteira de CRIs: 22% 2000 ! L 60
Residencial, 43% Lajes Corporativa, 32% Galpdo Logistico, 3% Shopping Center. L 50
1500 - L 40
* Indexadores: 17% CDI, 70% IPCA, 13% IGP-M 1000 4 L 30
*Vencimento dos contratos: - L 920
500 - L 10
o _ 0 , , , , , , , 0
Agio/Desagio mai-18  jan-19  set-19 mai-20 jan-21  set-21 mai-22  jan-23  set-23
Valor de Mercado:  R$ 1.2 bilhdo Dividend Yield: 12.3% (sobre o Valor -3.67% )
. Patrimonial): ifix RBRR
Ultimas Noticias Proventos (ultimos 12 meses)
* O fundo apresentou seu relatdrio gerencial. O més de janeiro foi marcado por algumas movimentag&es no portfélio dentro da estratégia Core de CRIs Data "Ex" Data Pgto R$/A(;§O
como por exemplo o investimento de RS 14 milhdes no CRI Helbor Haddock Lobo, operacio de desenvolvimento imobilidrio de alto padrdo de um 10-ago-23  16-ago-23 0.70
projeto residencial localizado no Jardins, em Sdo Paulo — SP. A operagdo foi originada, estruturada e investida 100% pela RBR e tendo como objetivo um 12-jul-23 18-jul-23 0.80
retorno efetivo acima de CDI+3,0% ao ano. Com movimentos ja realizados, que serdo explorados a seguir, a taxa de retorno projetada estd acima de X X ’
CDI+4,0%; ii) Investimento de RS 11 milhdes no CRI Barueri Logistico, operagdo de financiamento a aquisicdo de um centro logistico em Barueri que 13-jun-23 19-jun-23 1.00
conta com alienacdo fiduciaria do imével, cessdo fiducidria dos contratos de locacdo e fundo de reserva. A operacdo foi originada, estruturada e investida 11-mai-23  17-mai-23 1.00
100% pela RBR e remunera a IPCA+7,60% ao ano. Dentro da estratégia Tatica de Flis, foram vendidos RS 14 milhdes do KNCR11 e RS 400 mil do VRTA11 13-abr-23 19-abr-23 1.00

préximo ao preco de compra. Distribuimos no més de janeiro RS 0,95/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 14,63% ao ano, e contamos
com R$0,29/cota de reserva que serdo distribuidos nos préximos meses, além do resultado acumulado pela inflagdo ainda n&o distribuido de RS 10-mar-23  16-mar-23 0.95
0,31/cota. 8-fev-23 14-fev-23 0.95
O fundo apresentou seu relatério gerencial. O més de dezembro foi marcado pelas seguintes movimentagdes no portfélio dentro da estratégia Core de 11-jan-23 17-jan-23 0.90
CRIs: i) Pré-pagamento de RS 145 milhdes dos CRIs JK Iguatemi IPCA e CDI, destravando RS 3,7 milhdes de inflacdo acumulada (R$0,28/cota) além do
recebimento de prémio de pré-pagamento de RS 1,2 milhdes ( R$0,09/cota); ii) Investimos RS 101 milhdes no CRI Brookfield JK IPCA, remunerando a 12-dez-22  16-dez-22 0.70
IPCA+6,55% a.a. e RS 71 milhdes no CRI Brookfield JK CDI, remunerando a CDI+2,15% a.a. As operacdes foram originadas, estruturadas e investidas 100% 11-nov-22  18-nov-22 0.70
pela RBR; iii) Investimos RS 3 milhdes no CRI Carteira MRV IIl (série I) e RS 32 milhdes no CRI Carteira MRV Il (série ). OperacBes originadas, 13-out-22 19-out-22 0.70
estruturadas e 100% investidas pela RBR, que contam com uma estrutura robusta de garantias. A taxa de emissdo dos CRIs foi CDI+3,0%a.a.,

13-set-22 19-set-22 1.00

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos



I —
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - HGCR11

60
Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Gltimos 5 anos)
* Segmento: Ativos Financeiros — Gest3o Ativa; 3500 A r 120
. . . . 3000 - - 100
*Ativos: Possui em sua carteira cerca de 91,56% em CRI, 1,88% em Renda Fixa e
14,00% em Flis. Diversificagdo por setor: 40% Logistica, 18% Residencial, 39% 2500 1 | 0
Varejo, 3% Hotel, 1% Outros. Classificagdo por rating: 18% BBB-, 18% A, 5% AA-, 2000 -
- 60
20% A-, 7% AAA, 0,3% AA+, 6% AA, 22% BBB, 6% BBB+, 19,7% outras; 1500 |
* Indexadores: 42,0% CDI; 57,7% IPCA, 0,4% IGP-M; 1000 L 40
. R
*Vencimento dos contratos: -
500 -| - 20
o o 0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0
Agio/Desagio jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23
Valor de Mercado:  R$ 1.6 hilhdo Dividend Yield: 13.9% (sobre o Valor 1.06% )
Patrimonial): iix HGCR
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
* O fundo apresentou seu relatério gerencial. No dia 14 de julho serd pago o valor de RS 1,20/cota para todos os cotistas do Fundo, com base em 30 de junho. Data "Ex" Data Pgto R$/A§50
Durante o més, a cota patrimonial foi beneficiada, mais uma vez, pela continuidade do fechamento da curva de juros futuros e encerrou o més com retorno 1-set-23 15-set-23 1.10
ajustado por rendimentos de +1,9% (175,2% do CDI) e no primeiro semestre a variagdo foi de +10,0% (vs +6,5% do CDI). J& a cota em bolsa ajustada por ’
rendimentos, apresentou variacdo de +1,5% no més (136,5% do CDI) e de +9,3% (vs 6,5% do CDI e 10,1% do IFIX) durante o primeiro semestre. Ainda, 1-ago-23 14-ago-23 1.10
conforme tabela abaixo, nos ultimos cinco anos, a cota em bolsa ajustada por rendimentos apresentou retorno médio 6,2% superior ao IFIX anualmente, 3—qu—23 14—qu—23 1.20
enquanto a cota patrimonial, também ajustada por rendimentos, apresentou retorno equivalente a CDI + 4% a.a., demonstrando a capacidade do Fundo em N N
entregar retorno a seus investidores de forma consistente 1-jun-23 15-jun-23 1.20

2-mai-23 15-mai-23 1.20
3-abr-23 17-abr-23 1.20

« O fundo apresentou seu relatério gerencial. No dia 15 de junho sera pago o valor de RS 1,20/cota para todos os cotistas do Fundo com base em 31 de maio,
desta forma, o Fundo completa, neste més, 12 meses seguidos distribuindo RS 1,20/cota ao més a seus cotistas. Durante o més, a cota patrimonial ajustada

por rendimentos, apresentou variagdo de +1,8% (163,9% do CDI) e a variagdo dos Ultimos 12 meses foi de +15,4% (vs +13,5% do CDI). J4 a cota em bolsa 1-mar-23 14-mar-23 1.20
ajustada por rendimentos, apresentou variagdo de +1,7% no més (149,3% do CDI) e em 12 meses a variagdo foi de +12,5% (vs +13,5% do CDI e +6,8% do IFIX). 1-fev-23 14-fev-23 1.20
No més de maio, o volume de negociacdo do Fundo em bolsa foi de RS 80,8 milhdes (vs RS 57 milhdes em abril/23), representando um volume médio de RS )
3,7 milhdes ao dia. Ainda, ao final do més, o nimero de investidores aumentou para 92.330 (vs 90.367 ao final abril/23). O Fundo apresentou, em maio, um 2-jan-23 13-jan-23 1.20
resultado total de aproximadamente RS 18,3 milhes (RS 1,19/cota) e ao final do més detinha R$ 11,9 milhdes (RS 0,77/cota) de resultados acumulados em 1-dez-22 14-dez-22 1.20
semestres anteriores e ainda ndo distribuidos, além de RS 11,8 milhdes (RS 0,80/cota) em inflagdo acruada nos CRIs indexados ao IPCA, principalmente, que
ainda n3o virou resultado caixa. 1-nov-22 16-nov-22 1.20
3-out-22 17-out-22 1.20

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos



KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FII - KNCR11

Caracteristicas do fundo

Desempenho Fundo vs Ifix (Gltimos 5 anos)

* Segmento: Ativos Financeiros — Gestdo Ativa; 3500
*Ativos: O Fundo possui 98,2% de seu patrimonio alocado em CRIs e 3,6% em LCl, 5,4% em 3000 7
instrumentos de caixa; Maiores alocagdes por setor: 56,3% Lajes Corporativas, 27,2% 2500 -|
Shopping Center, 12,8% Residencial, 3,8% Logistico. 2000 4
*Indexadores: 94,1% CDI; 0,6% IPCA; 5,3% SELIC;
*Vencimento dos contratos: - 1500 -+
1000 -
500 -
i 0 : : :
Agio/Desagio jan-14 jan-15 jan-16 jan-17

Valor de Mercado: R$5.7 bihdes | Dividend Yield: 14.0% (sobre o Valor -1.76%
. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias

-

0O fundo apresentou seu relatério gerencial. Ao fim de dezembro, o Fundo apresentava alocagdo, em relagdo ao seu patrimonio, de 98,4% em CRI, 4,3% em
LCl, recursos que serdo destinados a novas operagdes, e 4,4% em outros instrumentos de caixa. Os dividendos referentes a janeiro, cuja distribuigdo ocorrera
no dia 13/02/2023, sdo de RS 1,20 por cota. No més de janeiro, realizamos investimentos em CRIs no montante de RS 35,5 milhdes. O Fundo possui
atualmente operagdes compromissadas reversas lastreadas em CRIs. A exposigdo atual do veiculo neste tipo de passivo financeiro é de aproximadamente 7,1%
do Patriménio Liquido do Fundo, patamar considerado adequado pela equipe de Gestdo.

0O fundo apresentou seu relatdrio gerencial. Ao fim de novembro, o Fundo apresentava alocagdo, em relagdo ao seu patrimonio, de 96,3% em CRI, 8,8% em
LCl e 2,3% em outros instrumentos de caixa, que serdo destinados a novas operagdes. A parcela investida em CRIs em CDI corresponde a 95,6% do patriménio
liquido do Fundo, remunerados a um yield médio (MTM) de CDI + 2,52% a.a. e com prazo médio de 5,9 anos. Os dividendos referentes a novembro, cuja
distribui¢do ocorrerd no dia 13/12/2022, serdo de RS 1,10 por cota. O Fundo possui atualmente opera¢des compromissadas reversas lastreadas em CRIs. A
exposigdo do veiculo neste tipo de passivo financeiro é de aproximadamente 7,4% do Patrimonio Liquido do Fundo, patamar considerado adequado pela

equipe de Gestdo.

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

T T T

jan-18 jan-19 jan-20

=====|FIX =====KNCR11

jan-21

T T

jan-22

T

jan-23

61

120

100

80

60

40

20

Proventos (Ultimos 12 meses)

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

Data Pgto
14-set-23
11-ago-23
13-jul-23
14-jun-23
12-mai-23
14-abr-23
13-mar-23
13-fev-23
12-jan-23
13-dez-22
14-nov-22
14-out-22

1.20
1.15
1.15
1.24
1.00
1.22
1.00
1.20
1.20
1.10
1.10
1.20

RS/Ac30
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Gltimos 5 anos)
* Segmento: Ativos Financeiros — Gest3o Ativa; 3500 ~ r 100
3000 - 90
*Ativos: 105,4% CRI; 2,2% Caixa e 0,3% cotas de Fll. Maiores aloca¢des por setor: - 80
33,9% Lajes Corporativas, 31,4% Shopping Center; 20,6% Galpdes Logisticos, 11,8% 2500 4 F 70
Residencial, 2,3% Outros. 2000 r 60
* Indexadores: 97,4% IPCA; 2,0% Selic, 0,5% IGP-M; 1500 [ ig
* Vencimento dos contratos: -
1000 - L 30
- 20
500 - L 10
. 0 T T T T T T 0
Agio/Desagio set-16 set-17 set-18 set-19 set-20 set-21 set-22
Valor de Mercado: R$ 7.4 bilhées | Dividend Yield: 10.3% (sobre o Valor -5.69%
. Patrim onial): T Mfix KNP
Ultimas Noticias Proventos (ultimos 12 meses)
Data "Ex"  DataPgto RS/Acdo
/ 1-set-23 14-set-23 0.50
*O fundo divulgou seu relatério gerencial referente ao més de maio. Ao fim de maio, o Fundo apresentava alocagdo, em relagdo ao seu 1-ago-23 11-ago-23 0.52

patriménio, de 106,2% em ativos alvo e 1,3% em instrumentos de caixa. A parcela investida em CRIs possui uma taxa (MTM) de IPCA + 7,78% 3-jul-23 13-jul-23 0.80
a.a. e duration de 4,7 anos. Os dividendos referentes a abril, cuja distribuicdo ocorrera no dia 14/06/2023, sdo de RS 1,00 por cota. J J '
1-jun-23 14-jun-23 1.00
0 fundo apresentou seu relatdrio gerencial. Ao fim de margo, o KNIP apresentava alocagdo, em relagdo ao seu patriménio, de 105,7% em ativos 2-mai-23 12-mai-23 1.00
alvo e 1,9% em instrumentos de caixa. A parcela investida em CRIs possui uma taxa (MTM) de IPCA + 8,07% a.a. e duration de 4,8 anos. O 3-abr-23 14-abr-23 1.05
KNIP11, no ultimo dia de margo, possuia um desagio de cerca de 4,0% em relagdo a sua cota patrimonial. Os dividendos referentes a margo, cuja

distribuicdo ocorrerd no dia 13/04/2023, sdo de RS 1,05 por cota. Para uma melhor orientacdo dos investidores, destacamos que os CRI 1-mar-23 13-mar-23 0.91
atrelados a inflagdo presentes na carteira refletem, aproximadamente, as variagdes do indexador IPCA referentes aos dois meses anteriores a 1-fev-23 13-fev-23 1.00
apuracdo de resultados. Ilustrativamente, portanto, os resultados apurados ao longo do més de marco (a serem distribuidos aos investidores em 2-jan-23 12-jan-23 0.94

abril) refletem aproximadamente a variagdo do IPCA referente aos meses de janeiro (0,53%) e fevereiro (0,84%). 1-dez-22 13-dez-22 0.50
/ l-nov-22  14-nov-22 0.30

3-out-22 14-out-22 0.35

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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* Segmento: Ativos Financeiros — Gestdo Ativa; 3500 - 100
3000 - 50
*Ativos: 91% em CRI, 2% em cotas de Fundos de Investimentos (liquidez diaria), L 80
4,0% em Flls; Distribuicdo por tipo de risco: 34% Pulverizado, 66% Corporativo. 2500 - - 70
Distribuicdo por segmento do devedor/cedente: 29% Incorporagdo, 21% 2000 - [ 60
Loteamento, 4% Varejo, 9% Pessoa Fisica, 8% Utilities, 4% Multipropriedade, 8% 1500 - I ig
Investimento Imobilidrio, 14% Hotel, 4% Logistica.
1000 | - 30
* Indexadores: 20% CDI, 46% IPCA, 29% IPCA (sem variacdo negativa), 3% IGP-M, 500 4 P20
1,3% IGP-M (sem variac3o negativa), 0,0% Pré-fixada, 0,2% TR; 1o
- . 0 ; ; ; ; ; ; ; 0
Vencimento dos contratos: L L. dez-17 jul-18 fev-19 set-19 abr-20 nov-20 jun-21 jan-22 ago-22 mar-23
Agio/Deségio
Valor de Mercado: R$ 2.5 bilhdes | Dividend Yield: 11.9% (sobre o Valor -2.61% —IFIX =—RECR
. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
/ Data "Ex" DataPgto  RS$/Acdo
*0 RECR11 divulgou seu relatério gerencial de outubro. O Fundo encerrou o més com 84% de seus recursos alocados em CRIs, distribuidos 8-ago-23  14-ago-23 0.71
em 79 operagBes. Em 29 de outubro de 2021, foi encerrada a oferta publica de distribuicdo priméria de cotas da 112 emissdo do Fundo. Os 10-jul-23 14-jul-23 0.91
recursos somente passardo a integrar o Patriménio Liquido do Fundo apds a conversdo dos recibos na B3, que esta previsto para ocorrer no 9-jun-23 15-jun-23 1.23
dia 12 de novembro de 2021, conforme Comunicado ao Mercado divulgado em 05 de novembro de 2021. A partir de entdo, o Fundo 9-mai-23 15-mai-23 1.01
passou a contar com 24.258.940 cotas e com um Patriménio Liquido acima de RS 2,3 bilh&es. Ao final do més de outubro de 2021, 84% dos ’
ativos detidos pelo Fundo estavam investidos em CRIs: Elevado percentual alocado no principal ativo-alvo do Fundo propicia um maior 11-abr-23 17-abr-23 126
retorno ao cotista.; Os rendimentos decorrentes de CRIs, quando distribuidos aos cotistas do Fundo pessoas fisicas, sdo isentos do imposto 8-mar-23  14-mar-23 0.91
de renda, sujeito ao cumprimento de determinadas exigéncias legai. Em 16 de novembro de 2021, referente ao resultado do més de 8-fev-23 14-fev-23 0.99
outubro, o Fundo distribuira o montante de RS 22.456.497. Este més, os cotistas anteriores a 112 emissao de cotas receberdo o rendimento 9-jan-23 13-jan-23 0.92
por cota, equivalente a RS 1,0806, os cotistas que exerceram o direito de preferéncia (recibo RECR13) receberdo RS 0,6217 por nova cota e, 8-dez-22 14-dez-22 0.74
por fim, os cotistas que participaram do direito de sobras e montante adicional (recibo RECR14) receberdo RS 0,0375 por nova cota ez ez !
(rendimentos do dia 29 de outubro). 9-nov-22  16-nov-22 0.44
/ 10-out-22  17-out-22 0.60
9-set-22 15-set-22 0.80

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Caracten’sticas do fundo Desempenho FundO VS Ifix (l]|tlmOS 5 aHOS)
* Segmento: Ativos Financeiros — Gestdo Ativa; 3500 1 12
3000 - L 10
*Ativos: Sua carteira estd alocada nos seguintes segmentos Imobilidrios: 36% Residencial, 2500 4
35% Logistico, 15% Shoppings, 6% Outros, 8% Varejo. Regido: 81% Sudeste, 9% Sul, 10% o
Nordeste. 2000 L6
1500 -
* Indexadores: 71% IPCA, 25% CDI, 4% IGPM 1000 4 -4
*Vencimento dos contratos: -
500 - r2
0 T T T T T T T T T T 0
Agio/Deségio jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23
Valor de Mercado: R$952.4 bihdes | Dividend Yield: 13.4% (sobre o Valor -6.60% ===IFIX ====BTCl
; Patrimonial):
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
/ O Fundo contratou a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. para prestar os servicos de Data "Ex"  DataPgto  RS/Acdo
formador de mercado para as cotas do Fundo, por prazo indeterminado, com vigéncia minima de 12 meses. A atuagdo do Formador de 8-ago-23 14-ago-23 0.10
Mercado terd inicio na abertura do mercado do dia 16 de margo de 2023. O Formador de Mercado tem como objetivo fomentar a liquidez das . .
) L } ) ; ~ ) 10-jul-23 14-jul-23 0.10
atuais 99.521.172 cotas emitidas pelo Fundo negociadas no mercado organizado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, por meio da . :
inclusdo de ofertas de compra e de venda. 9-jun-23 15-jun-23 011
* O fundo apresentou seu relatério gerencial. O més de novembro marca o primeiro relatério gerencial do BTG Pactual Crédito Imobilidrio 9-mai-23 15-mai-23 0.11
(BTCI11). O fundo, originado pela incorporagdo do BTCR11 pelo FEXC11, adotou uma nova politica de investimentos e descrevemos o processo 11-abr-23 17-abr-23 0.11

de gestdo de carteira na secdo portfélio do fundo. A distribuicdo de rendimentos no més totalizou RS 0,90 por cota. Dividend Yield:

Considerando a cota de mercado (B3) no fechamento do més — RS 83,12, o dividend yield anualizado ficou em 13,0%. Em relacdo a cota 8-mar-23 14-mar-23 011

patrimonial — RS 90,75, o dividend yield ficou em 11,9%. Os rendimentos auferidos e ndo distribuidos totalizam RS 0,26 por cota. A partir de 8-fev-23 14-fev-23 0.11
28 de novembro, data da incorporagdo do BTCR11, a gestdo iniciou o processo de balanceamento das exposi¢des consolidadas. O processo 9-jan-23 13-jan-23 0.11
resultou na reducdo da exposicdo em créditos que totalizaram RS 171 milhdes. Os recursos originados por meio das vendas foram 8-dez-22 14-dez-22 0.10

substancialmente destinados para créditos em estruturacdo (RS 95 milhdes) e o encerramento, integral, da alavancagem do fundo (RS 51
milhdes). Os movimentos serdo concluidos no més de dezembro, o que representa um periodo de menos de 30 dias para reequilibrio do
portfolio de acordo com a nova politica de investimentos

9-nov-22 16-nov-22 0.10
10-out-22  17-out-22 0.10
9-set-22 15-set-22 0.10

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos




RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA - RBRF11

65
Caracten’sticas do fundo Desempenho FundO VS Ifix (l]|tlmOS 5 aHOS)
* Segmento: Fundo de Fundos; 3500 + r
Ativos: Composicdo da Carteira: 24% CRI; 60% Alpha (Principal estratégia, foco em 3000 - |
Flls de Tijolo); 14% Beta (Posi¢Bes taticas, foco em Flls com dividendos 2500 4
estabilizados). Alocagdo do Portifdlio por Segmento: 32,0% Corporativo, 26% 2000 i
Recebiveis, 13% Shopping, 10% Galpdo/Logistico, 19% Outros. ‘ L
1500 -
. Indegadores:— 1000 4 F
*Vencimento dos contratos: -
500 - r
0 ; ; ; ; ; ; ; ; ; .
set-17 abr-18 nov-18 jun-19 jan-20 ago-20 mar-21 out-21 mai-22 dez-22 jul-23

Agio/Deségio
Valor de Mercado:  R$ 1.1 bilhdo Dividend Yield: 9.3% (sobre o Valor -0.77%
; Patrimonial):
Ultimas Noticias

ﬂ fundo apresentou seu relatério gerencial. Para Jun/23 anunciamos a distribuicio de rendimentos de R$0,63/cota, pagos em 19/Jun aos detentores das

cotas em 12/Jun. Neste més, o fundo encerrou o periodo com uma reserva de resultados de R$S0,28/cota. O fundo segue com o dividendo do més de
RS0,63/cota em linha com os meses anteriores. Para o 12 semestre de 2023, enxergamos um FFO médio de 0,60/cota — 0,63/cota. O fundo vem ajustando a
alocagdo de portfdlio do RBR Alpha dado momento de mercado, com melhora dos indicadores macroeconémicos e consequente arrefecimento das taxas de
juros e inflagdo implicita. Com isso, aumentamos a proporgdo de Flls de Tijolo no portfélio de maneira significativa. Olhando o portfélio comparativamente um
ano para trds, aumentamos 13% em ativos de tijolo, de maneira mais relevante nas posi¢des em FL2 e HGPO11l. Ambos portfélios com ativos de 6tima
qualidade construtiva, bem localizados e com potencial de ganho de capital na venda dos ativos, além disso, somos majoritarios em ambos investimentos, o
que nos traz a governanga dos fundos.

+0 fundo apresentou seu relatério gerencial. Para Mai/23 foram distribuidos rendimentos de R$0,63/cota (DY 11,8% a.a. sobre cota Mercado no fechamento
de Abr/23), pagos em 16/Abr aos detentores das cotas em 09/Abr. Neste més, o fundo encerrou o periodo com uma reserva de resultados de RS0,35/cota. O
fundo segue com o dividendo do més de R$0,63/cota em linha com os meses anteriores. Para o 12 semestre de 2023, enxergamos um FFO médio de
0,60/cota — 0,63/cota. Assim como a gestdo ajustou o portfélio para préximo de 50% Tijolo e 50% Papéis em 2021 pelo momento de mercado, nos Ultimos
meses o fundo vem gradativamente aumentando a parcela em Flis de Tijolo, encerrando o 1T23 acima de 2/3 em Tijolo. Os movimentos recentes de maior

equilibrado dado momento de mercado, buscando ganhos de capital em ativos de qualidade, sem prejudicar a recorréncia de dividendos.

relevancia foram os aumentos das posi¢cdes em HGPO11 e Residencial FL2, como mencionamos nos meses anteriores. Assim, o fundo visa ter um portfélio/

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

====|FIX =====RBRF

Proventos (Ultimos 12 meses)

Data "Ex"
10-ago-23
12-jul-23
13-jun-23
11-mai-23
13-abr-23
10-mar-23
10-fev-23
11-jan-23
12-dez-22
11-nov-22
13-out-22
13-set-22

Data Pgto
16-ago-23
18-jul-23
19-jun-23
17-mai-23
19-abr-23
16-mar-23
16-fev-23
17-jan-23
16-dez-22
18-nov-22
19-out-22
19-set-22

RS/Acdo

0.63
0.63
0.63
0.63
0.63
0.63
0.63
0.63
0.63
0.63
0.63
0.60

120

100

80

60

40

20
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Caracten’sticas do fundo Desempenho FundO VS Ifix (l]|tlmOS 5 aHOS)
3500 - r 120
* Segmento: Ativos Financeiros — Gestdo Ativa; 3300 -
3100 - - 100
*Ativos: Sua carteira estad alocada 80% em Cotas de Fll, 14% em Caixa (LFT/LCI), 6% em Ac¢des 2900 - | g0
de Empresas Listadas. Participagdo por Segmento (% patrimoénio liquido): 36% Recebiveis 2700 -
Imobiliarios, 15% Caixa, 28% Lajes Corporativas/Properties, 3% Shopping Centers, 11% Fundo 2500 - 60
de Fundos, 7% Logistico. 2300 - |
2100 40
* Indexadores: - 1900 - L 20
*Vencimento dos contratos: - 1700 4
1500 . : : : : — 0
nov-21 fev-22 mai-22 ago-22 nov-22 fev-23 mai-23 ago-23
Agio/Desagio ——IFIX ——JSAF
Valor de Mercado: R$ 149.3 mihdes | Dividend Yield: 11.8% (sobre o Valor 5.19%
; Patrimonial):
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
/ Data "Ex" Data Pgto  RS/Acdo
*O fundo divulgou seu relatério gerencial. Dadas as perspectivas macroeconémicas recheadas de complexidade no cendrio nacional e 1-set-23 15-set-23 0.93
internacional, a equipe de gestdo do JSAF decidiu realizar o ganho de capital acumulado nas acdes de empresas do setor de real estate 1-ago-23 14-ago-23 0.93
listadas em bolsa, principalmente os papéis do setor de shopping centers que apresentavam retornos bastante positivos em meados do 3-jul-23 14-jul-23 0.93
més de fevereiro, além de posicdes em cotas de fundos imobilidrios de CRI que atingiram seu valor esperado e deixaram de apresentar 1-i 23 15-i 23 0.93
uma relagdo de risco X retorno interessante. Ja as compras realizadas durante o més, foram destinadas (majoritariamente) a fundos _Jun._ _Jun._ '
imobilidrios de tijolo que, apesar de sofrerem com o cenario macroeconémico estressado, apresentaram no més de fevereiro 2-mai-23 15-mai-23 0.93
oportunidades de aquisicdo em pregos historicamente descontados e com dinamicas de curto prazo favoraveis a realizagdo de ganho de 3-abr-23 17-abr-23 0.93
capital. Em fevereiro, o JSAF teve um resultado de RS 1,21 por cota, dos quais RS 0,90 serdo distribuidos em marco aos detentores de 1-mar-23 14-mar-23 0.93
JSAF11 na data base 25/02/2022. Este resultado, quando anualizado, é equivalente a 14,52% sobre o valor de emissdo das cotas do fundo ’
(RS 100). Frente a cota de fechamento do més de fevereiro no mercado secundario (RS 85,80), o rendimento a ser distribuido em marco 1-fev-23 14-fev-23 0.93
representa um yield de 1,05% no més ou 12,59% no ano isento de imposto de renda. Para efeito de comparagdo, este rendimento 2-jan-23 13-jan-23 0.93
representa 165% do CDI liquido de IR para o periodo. / 1-dez-22 14-dez-22 0.93
1-nov-22 16-nov-22 0.93
3-out-22 17-out-22 0.93

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Gltimos 5 anos)

* Segmento: Ativos Financeiros — Gestdo Ativa; 3500 + r
3300 - .
*Ativos: Por ativo: 82,1% CRI, 8,4% Fll, 9,4% Co-Inc. Segmentos: 52% Residencial, 36,6% 3100 W
Pulverizado, 11,4% Comercial. Regido: 88% Sudeste, 3,7% Sul, 8,3% Centro-Oeste. 2900 - F
2700 - H
*Indexadores: 63,1% IPCA, 27,5% DI, 9,4% INCC+ 2500 -| F
*Vencimento dos contratos: - 2300 -| +
2100 - H
1900 - H
1700 - F

1500 : : : : : : :
Agio/Deségio nov-21 fev-22 mai-22 ago-22 nov-22 fev-23 mai-23 ago-23

Valor de Mercado: R$ 146.4 mihdes | Dividend Yield: 13.7% (sobre o Valor -6.69% e |FIX == CYCR

. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias

* O fundo apresentou seu relatério gerencial. Ao longo do més de setembro, o CYCR11 adquiriu dois CRIs, sendo um
deles indexado a CDI, dando continuidade a estratégia de balancear a carteira do fundo, antes concentrada em inflagao.
Com estas operagdes, temos mais de 76% do patriménio alocado, sendo que aproximadamente 21,4% do patriménio
liquido esta alocado em CRIs indexados a CDI. Além disso, o fundo continua realizando operagées compromissadas com o
recurso ndo alocado, lastreadas em CRIs com rentabilidade atrelada ao CDI. Somando as operagbes de CRIs atreladas ao
CDI com estas operagdes compromissadas, totalizamos 40,0% do nosso patriménio liquido alocado a CDI

e O Cyrela Crédito FIl tem como objetivo auferir ganhos pela aplicacdo de seus recursos em ativos financeiros com lastro
imobiliario, tais como CRI, Debénture, LCl, LH e cotas de Flls e ativos imobiliarios, como imdveis comerciais e projetos

imobiliarios residenciais /

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

Proventos (Ultimos 12 meses)

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

Data Pgto
15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

RS/Acdo

0.10
0.10
0.11
0.11
0.10
0.10
0.10
0.10
0.12
0.10
0.10
0.10

=
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (l]ltImOS 5 anOS)
* Segmento: Ativos Financeiros — Gestdo Ativa; 3500 ~ r 120
3300 -
*Ativos: Distribuicdo por classe de ativo: 84% CRI, 11% Fll, 2% Caixa, 3% Crédito Estruturado. 3100 - - 100
Segmentos: 33% Logistico, 35% Comercial, 13% Residencial, 17% Varejo Essencial, 2% Hotel. 2900 - L 80
Regido: 72% SP, 10% Sudeste, 6% Centro-Oeste, 3% DF, 1% Sul, 7% Norte/Nordeste. 2700
2500 - - 60
*Indexadores: 90% IPCA, 6% CDI, 4% IGPM 2300 -
*Vencimento dos contratos: - 2100 - [ 40
1900 | L 20
1700 |
1500 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0
Agio/Deségio dez-19 mai-20 out-20 mar-21 ago-21 jan-22 jun-22 nov-22 abr-23
Valor de Mercado:  R$ 1.6 bilh&o Dividend Yield: 13.1% (sobre o Valor 2.73% e |FIX  =—MCC
; Patrimonial):
Ultimas Noticias Proventos (Gltimos 12 meses)

Data"Ex"  DataPgto RS$S/Acdo

11-ago-23 17-ago-23 0.90
* O fundo apresentou seu relatério gerencial. Ao fim de margo, o Fundo apresentava alocagdo, em relagdo ao seu patrimoénio, de 99,7% 13-iul-23 19-iul-23 0.95
em CRI, 6,8% em LCI, e 0,6% em outros instrumentos de caixa. O patamar de distribuicdo mensal de rendimentos do MCCI11 para o 12 u Ju !
semestre de 2023 é de RS 0,95/cota. A expectativa da gestdo é da manutencdo deste valor até junho-23, podendo cair levemente apds 14-jun-23 20-jun-23 0.95
esse més diante do processo de desinflagdo que estd em curto, de acordo com nossas expectativas. 12-mai-23  18-mai-23 0.95

14-abr-23 20-abr-23 0.95

* O fundo divulgou seu relatério gerencial. A distribuicdo para setembro/22 (paga aos cotistas em outubro/22) foi de RS 1,10 por cota, 13-mar-23  17-mar-23 0.95

equivalente a um dividend yield anualizado de 14,4%, quando considerado o preco de fechamento do més de RS 97,40. Informamos que

100% dos CRIs da carteira permanecem adimplentes e todas as parcelas referentes a outubro/22, com vencimento até a data de publicagdo 13-fev-23 17-fev-23 0.95
deste relatdrio, ja foram pagas, inclusive o CRI Vogue Square (sem utilizagdo do fundo de reserva). A principal movimentagdo do Fundo foi a 12-jan-23 18-jan-23 1.15
aquisicdo de um novo CRI, no valor de RS 104,2 milhdes, ativo originado e estruturado pela Maua Capital. 13-dez-22 19-dez-22 1.10
14-nov-22  21-nov-22 1.10

/ 14-out-22 20-out-22 1.10

14-set-22 20-set-22 1.10

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos




VBI CRI - CVBI11
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (l]ltImOS 5 anOS)
* Segmento: Ativos Financeiros — Gestdo Ativa; 3500 - r 120
3300 -
*Ativos: Alocacdo por Segmento: 20% Varejo, 11% Residencial; 12% Shoppings; 11% Logistica; 3100 - 100
12% Loteamento, 7% Educacdo, 11% Multipropriedade, 16% Outros. Alocagado por estratégia: 2900 - L g0
80% CRI, 5% Flls, 11% Operacgdes Estruturadas, 3% Disponibilidades e Aplicages Financeiras. 2700 -
2500 - - 60
* Indexadores: 86% IPCA, 14% CDI 2300 - o
*Vencimento dos contratos: - 2100 +
1900 - L 50
1700 -
1500 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 0
Agio/Deségio out-19 mar-20 ago-20 jan-21 jun-21 nov-21 abr-22 set-22 fev-23 jul-23
Valor de Mercado:  R$ 1.0 bilhdo Dividend Yield: 12.4% (sobre o Valor -2.31% e |F|X  o——CV/BI
; Patrimonial):
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
Data "Ex"  DataPgto RS$S/Acdo
+0 fundo divulgou seu relatério gerencial. O fundo encerrou o més de junho com mais de RS 1,1 bilhdo alocado, representando 102,0%' do patriménio liquido. 9-ago-23 15-ago-23 0.85

Ao final do més, 98,2% do PL do Fundo estava alocado em CRI e Operag&es Estruturadas com uma rentabilidade média ponderada de 14,7% a.a., prazo médio ul il

de 4,5 anos e spread médio de 3,8% a.a. Completando o portfdlio do Fundo ha 4 fundos imobilidrios listados que representam uma exposigdo de 3,8% do PL. 11-jul-23 17-jul-23 1.05

Durante o més de junho, o Fundo adquiriu 4 tranches do CRI RP GPA Sr., a taxa de IPCA + 7,5% a.a., que somadas perfazem o valor de RS 22,5 milhes. O 12-jun-23 16-jun-23 1.10
p - L N o ) )

Fundo também adquiriu RS 28,5 milhdes do CRI FL 4400, a taxa de IPCA + 8,2% a.a. 10-mai-23 16-mai-23 1.05

*0 fundo divulgou seu relatério gerencial. O fundo encerrou o més de margo com mais de RS 1,1 bilhdo alocado, representando 101,1%' do patriménio liquido. 12-abr-23 18-abr-23 1.05
Ao final do més, 96,1% do PL do Fundo estava alocado em CRI e Operagdes Estruturadas com uma rentabilidade média ponderada de 15,9% a.a., prazo médio 9-mar-23 15-mar-23 1.00
de 4,5 anos e spread médio de 3,2% a.a. No més, todos os CRI da carteira pagaram conforme seus respectivos cronogramas de amortizagdo e o Fundo ndo

conta com qualquer histérico de inadimpléncia. Completando o portfélio do Fundo ha 4 fundos imobilidrios listados que representam uma exposigdo de 5,0% 9-fev-23 15-fev-23 1.10
do PL. Com base no resultado de margo, foi anunciado em 11/04, distribui¢do de dividendos no valor de RS 1,05/cota a serem pagos aos cotistas em 18/04. 10-jan-23 16-jan-23 1.10
Este montante representa dividend yield de 13,3% a.a. sobre o PL do Fundo (RS 94,92) ou ainda 14,1% a.a. sobre o preco de fechamento das cotas no mercado

secundario (RS 89,24) em 31/03. O Fundo encerrou margo com uma reserva acumulada de RS 0,25 por cota. Os dividendos sdo anunciados até o 72 dia Util do 9-dez-22 15-dez-22 0.75
més subsequente e o pagamento é realizado até o 122 dia Util do mesmo més. 10-nov-22  17-nov-22 0.66

/ 11-out-22  18-out-22 0.66

12-set-22 16-set-22 0.74

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos




VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS - VIFI11
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Ultimos 5 anos)
* Segmento: Fundo de Fundos; 3500
3300
*Ativos: Alocagdo por Segmento: 21% Office, 23% Logistica, 20% Recebiveis (Fll), 17% 3100
Recebiveis (CRI), 13% Shopping, 6% Outros. Ativos por Estratégias: 53% Renda, 47% Valor. 2900
'Inde%adores: - 9700
*Vencimento dos contratos: - 2500
2300
2100
1900 |
1700 |
i 1500 : : : ‘ ‘ ‘
Agio/Desagio jun-20 out-20 fev-21 jun-21

Valor de Mercado: R$66.1 mihdes | Dividend Yield: 9.3% (sobre o Valor -9.60%
. ) Patrimonial):
Ultimas Noticias

*0 fundo divulgou seu relatério gerencial. Ao final do més, o patriménio liquido do Fundo totalizava RS 75,8 milh8es, enquanto o seu valor
de mercado era de RS 60,5 milhdes, um desconto de 20,2% do valor de negociacdo na B3 em relacdo a cota patrimonial, que representa o
valor de mercado dos ativos investidos. Com relagdo as movimentagdes, a gestdo vem buscando fazer alocages que sejam capazes de
aumentar o resultado recorrente do Fundo. Neste més, foram realizadas compras que somaram RS 2,4 milhes, ou cerca de 3% do Fundo,
divididos entre FllIs liquidos de CRI que possuem exposi¢do a papéis indexados a inflagdo e que acabaram apresentando bons pontos de
entrada em fungdo da deflagdo recente e um CRI diretamente (Carvalho Hosken) com remuneragdo de CDI + 6,0%. Mais informagées sobre
o CRI na se¢do de Carteira de Crédito. O resultado gerado pelo Fundo no més de outubro foi de RS 0,067/cota e soma no acumulado do 29
semestre do ano RS 0,277/cota.

0 Vinci Instrumentos Financeiros FIl (VIFI11) tem como objetivo a geragdo de valor com distribuicdo consistente de rendimentos, e na
construgdo da sua carteira nos pilares abaixo na estratégia de investimentos hibrida de CRIs e Flls /

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

out-21 fev-22 jun-22 out-22 fev-23 jun-23

===|FIX ====V/IFI|

O B N W Hd» U1 O N 0 O

Proventos (Ultimos 12 meses)

Data "Ex"
1-set-23
1-ago-23
3-jul-23
1-jun-23
2-mai-23
3-abr-23
1-mar-23
1-fev-23
2-jan-23
1-dez-22
1-nov-22
3-out-22

Data Pgto
15-set-23
14-ago-23
14-jul-23
15-jun-23
15-mai-23
17-abr-23
14-mar-23
14-fev-23
13-jan-23
14-dez-22
16-nov-22
17-out-22

0.07
0.07
0.07
0.07
0.07
0.07
0.07
0.07
0.07
0.06
0.06
0.06

RS/Acdo




VBI REITS FOF - RVBI11

Caracteristicas do fundo

Desempenho Fundo vs Ifix (Gltimos 5 anos)

* Segmento: Fundo de Fundos; 3500 4 r
3300 - H
*Ativos: Exposicao por setor: 30% Recebiveis Imobilidrios, 18% Lajes Corporativas, 7% CRI, 8% 3100 |
Logisticos, 10% Shopping, 3% Renda Urbana, 9% Outros, 8% Incorporagdo. Ativos: 67% Flls 2900 L
Liquidos, 22% Flls Private Placement, 7% CRI, 4% Caixa e Equivalentes. 2700 - L
* Indexadores: - 2500 - F
*Vencimento dos contratos: - 2300 - s
2100 - H
1900 | L
1700 | F
1500 : : : : ‘ ‘ ‘ ‘
Agio/Deségio fev-20  jul-20  dez20 mai-21 out-21 mar-22 ago-22 jan-23  jun-23
Valor de Mercado: R$ 119.1 mihdes | Dividend Yield: 10.9% (sobre o Valor -2.08%

Patrimonial):
Ultimas Noticias

/O fundo apresentou seu relatério gerencial. Com base no resultado de setembro, foram distribuidos RS 0,75/cota ao

investidor. Tudo mais constante, sera possivel distribuir nos proximos meses um montante igual ou superior a este valor,
uma vez que o Fundo acumula estoque de ganho de capital ndo realizado de RS 0,97/cota, o que nos permite manter o
dividend yield sem que seja necessario giro excessivo de portfdlio, o que em nossa visdo, além de ser ineficiente sob o
ponto de vista tributario exige a venda prematura de ativos que ainda ndo atingiram seu potencial de valorizagdo. Cabe
destacar que este é apenas um indicativo com base em nossa leitura de mercado atual, ndo constituindo promessa e/ou
compromisso de distribuicdo uma vez que fundos imobilidrios sdo investimentos de renda variavel.

* O Fundo tem como objetivo aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e
complementarmente, em: (i) agdes ou cotas de sociedades, (ii) cotas de fundos de investimento em participacdes ou de
fundos de investimento em acdes (iii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos

creditorios; (iv) letras hipotecdrias, (v) letras de crédito imobiliario e (vi) letras imobilidrias garantidas, desde que todos
estes fundos e veiculos de investimento tenham como propdsito Unico atividades permitidas aos fundos imobilidrios.

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos

e===|F|X e==——=RVBI
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Proventos (Ultimos 12 meses)

DEICSS
9-ago-23
11-jul-23
12-jun-23
10-mai-23
12-abr-23
9-mar-23
9-fev-23
10-jan-23
9-dez-22
10-nov-22
11-out-22
12-set-22

Data Pgto
15-ago-23
17-jul-23
16-jun-23
16-mai-23
18-abr-23
15-mar-23
15-fev-23
16-jan-23
15-dez-22
17-nov-22
18-out-22
16-set-22

0.75
0.75
0.75
0.75
0.75
0.75
0.75
0.75
0.75
0.75
0.75
0.75

RS/Acdo
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Caracteristicas do fundo Desempenho Fundo vs Ifix (Gltimos 5 anos)
* Segmento: Fundo de Fundos; 3500 - r 100
3300 - - 90
*Ativos: Alocagdo por Segmento: 61,6% Tijolo, 31,6% Papel, 6,8% Desenvolvimento. Alocagdo 3100 - 80
por estratégia: 16% Renda; 84% Valor; 2900 - - 70
* Indexadores: - 2700 - 60
*Vencimento dos contratos: - 2500 - - 50
2300 - L 40
2100 - - 30
1900 - r 20
1700 - - 10
1500 T T T T T T T T T 0
AgiO/DeSégio abr-18 nov-18 jun-19 jan-20 ago-20 mar-21 out-21 mai-22 dez-22 jul-23
Valor de Mercado: R$591.1 mihdes | Dividend Yield: 9.7% (sobre o Valor -9.03%
Patrimonial): TIRX T MGRE
Ultimas Noticias Proventos (Ultimos 12 meses)
/ Data"Ex"  DataPgto RS$/Acdo
8-ago-23 16-ago-23 0.55
*O fundo divulgou seu relatdrio gerencial. No més de janeiro a gestdo afirma que a carteira do MGFF operou perto da estabilidade. 10-jul-23 18-jul-23 0.50
Considerando a variagdo de pregos dos fundos investimentos mais a distribuicdo de rendimentos, a performance foi negativa em 0,55%, 9-jun-23 19-jun-23 0.47

superior ao IFIX, que caiu 0,99%. Dentre os segmentos investidos pelo Fundo, o Gnico com perda mais sensivel foi o de lajes corporativas,

causada principalmente pelo FIl Torre Almirante, ALMI11. Por ser um fundo monoativo, ndo pertencente a carteira tedrica do IFIX e de 9-mai-23 17-mai-23 0.50

baixa liquidez, é normal — e até esperado — que haja movimentos abruptos para cima ou para baixo. Porém, isso ndo impacta a opinido da 11-abr-23 19-abr-23 0.54
equipe de gestdo. A alocagdo nesse fundo ndo foi realizada para o ganho de curto prazo da variagdo de prego, mas sim sob o viés 8-mar-23 16-mar-23 0.54
estritamente imobilidrio, ja que o preco de aquisigdo foi muito abaixo do que um imdvel em igual situagdo seria negociado no mercado. Aos 8-fev-23 16-fev-23 0.54

poucos, os indices de ocupagdo tém subido e o fundo acredita que, tdo logo o fundo volte a distribuir rendimentos, tera mais visibilidade do

mercado. Com relagdo as movimentagdes do més, a gestdo destaca duas operagdes importantes, ambas envolvendo fundos de CRI. 9-jan-23 17-jan-23 0.51

8-dez-22 16-dez-22 0.53
9-nov-22 18-nov-22 0.53
10-out-22 19-out-22 0.55

9-set-22 19-set-22 0.55

Fonte: Bloomberg, Safra e Relatérios Gerenciais dos fundos
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ABL: Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado & locagdo;

BOMA: Abreviagdo de Bulding Owners and Managers Association, padrdo americano para calculo de drea. No Brasil, essa medida é a soma da area privativa e
comum do imével proporcionalmente aos ocupantes;

Built to Suit: Termo utilizado para identificar contratos no qual o imével é construido para atender os interesses do locatério;

CBD: Central Business District (Centro Financeiro)

Contrato Atipico: Contratos de locacdo provenientes de operac¢des Built to Suit (construcdo sob medida), Sale and Leaseback (compra e locagdo concomitante) e
outras operagles estruturadas com condig¢Bes diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio para desocupacao;

Cap Rate: E uma métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade imobilidria produz através de sua renda. Seu calculo é obtido pela divisdo da
renda anual pelo valor pago pela propriedade, sem custos de transacao;

Contrato Tipico: contratos de locacdo padréo;
Duration: E o tempo médio que um investidor recuperarad o montante aplicado;

Ifix: E o resultado de uma carteira tedrica de ativos, elaborada de acordo com os critérios estabelecidos nesta metodologia - O objetivo do IFIX é ser o indicador
do desempenho médio das cota¢des dos fundos imobilidrios negociados nos mercados de bolsa e de balcdo organizado da B3;

Sale and Leaseback: E uma operacdo estruturada na qual o imével é vendido a investidores que alugam de volta ao antigo proprietario;
Vacancia Fisica: Percentual da drea bruta locavel sem ocupagdo em m2 dentre a area bruta total do fundo;
Vacancia Financeira: Percentual da receita de locagdo potencial da drea sem ocupacgdo sobre a receita total de locagdo do fundo;

Vendas em mesmas lojas: Mostra qual foi a elevagdo de vendas em relagdo a algum periodo anterior, mas sempre considerando lojas ja existentes, - novas lojas
ndo sdo contabilizadas.

¥ Safra | como-
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Disclaimer

DECLARACOES GERAIS
1. Este relatorio foi preparado e distribuido por Safra Corretora de Valores e Cambio Ltda. (“Safra Corretora”), subsididria do Banco Safra S.A., empresa regulada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”).

2.Este relatorio tem carater meramente informativo e ndo constitui oferta de compra ou de venda de titulos ou valores mobilidrios ou de instrumentos financeiros de quaisquer espécies ou de participagdo em qualquer
estratégia de negociagdo. As informagdes expressas neste documento sdo obtidas de fontes publicas disponiveis até a data da sua elaboracgdo pela equipe de Analise da Safra Corretora e sdo consideradas seguras.

3.A Safra Corretora ou quaisquer de suas afiliadas ndo garantem, expressa ou implicitamente, a completude, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes, nem este relatério pretende ser uma base de dados e
informagBes completa ou resumida sobre os titulos ou valores mobilidrios, instrumentos financeiros, mercados ou produtos aqui referidos.

4.A Safra Corretora ndo tem obrigagdo de atualizar, modificar ou alterar este relatdrio, tampouco tem a obrigagdo de comunicar o leitor deste relatério a respeito de tais eventuais atualizagdes, modificagdes ou
alteragdes, salvo quando deixar de cobrir quaisquer das empresas analisadas neste relatério.

5.As opinides, estimativas, informagdes e projegdes aqui expressas constituem a opinido do analista no momento em que emitiu o presente relatério e podem ser alteradas sem qualquer aviso. Pregos e disponibilidade
dos instrumentos financeiros sdo apenas indicativos e estdo sujeitos a alteragdes, independentemente de qualquer aviso.

6.0s instrumentos discutidos neste relatério podem ndo ser adequados a todos os investidores. Este relatdrio ndo considera objetivos de investimento, situagdo financeira e patrimonial ou interesses particulares de
qualquer investidor. Os investidores devem obter ou realizar uma andlise independente, considerando sua situagdo financeira e seus objetivos de investimento antes de tomar uma decisdo de investimento.
Investimentos em titulos e valores mobiliarios envolvem riscos, razdo pela qual ndo ha garantia de rentabilidade ou lucratividade de qualquer espécie.

7.0s resultados obtidos com investimento em instrumentos financeiros podem variar, e seu prego ou valor pode subir ou descer, direta ou indiretamente.

8.Desempenho passado ndo é necessariamente indicativo de resultados futuros. A Safra Corretora ou qualquer empresa do Grupo Safra ndo pode ser responsabilizada por danos diretos, indiretos, consequentes,
reivindicagOes, custos, perdas ou despesas decorrentes da decisdo de investimento em titulos e valores mobilidrios, esteja tal decisdo lastreada ou ndo nas recomendagBes expressas neste relatério. Os riscos em

investimentos dessa natureza podem implicar, conforme o caso, a perda integral do capital investido ou, ainda, a necessidade de aporte suplementar de recursos.

9.Nenhuma parte deste documento podera ser reproduzida, distribuida ou copiada, no todo ou em parte, para qualquer finalidade, sem o prévio consentimento por escrito da Safra Corretora. Informagdes adicionais
relativas as companhias ora analisadas neste relatério poderdo ser prestadas mediante solicitagdo.
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DECLARACOES DO ANALISTA

1.0(s) analista(s) responsavel(is) pela elaboragdo do presente relatdrio declara(m) que as opinides expressas neste relatério refletem Unica e exclusivamente sua opinido pessoal a respeito de
todos os emissores e valores mobilidrios aqui analisados e que este relatdrio foi produzido de forma independente e auténoma, inclusive em relagdo a Safra Corretora e/ou ao Banco Safra.
Considerando que as opiniGes pessoais dos analistas de investimentos podem divergir, a Safra Corretora e/ou o Banco Safra e/ou quaisquer de suas afiliadas podem ter publicado ou vir a
publicar outros relatérios que cheguem a conclusdes diferentes das aqui contidas.

2.A remuneracdo do(s) analista(s) de valores mobilidrios é baseada na receita total da Safra Corretora, sendo parte desta proveniente das atividades relacionadas ao banco de investimento.
Desta forma, assim como a remuneragdo de todos os colaboradores da Safra Corretora, de suas subsididrias e afiliadas, a remuneragdo dos analistas é impactada pela rentabilidade global
dessas empresas e pode estar indiretamente relacionada a este relatério. No entanto, o(s) analista(s) responsével(is) por este relatdrio declara(m) que nenhuma parte de sua remuneragdo
esteve, estd ou estard direta ou indiretamente relacionada a qualquer recomendagdo ou opinido especifica contida aqui ou vinculada a precificacdo de quaisquer dos ativos aqui discutidos.

DeclaragBes Adicionais

Analista 1 2 3 4

1.0(s) analista(s) de valores mobilidrios envolvido(s) na preparagdo deste relatério possui(em) vinculo com pessoa natural que trabalha para os emissores mencionados no relatério.
2.0(a) conjuge ou parceiro(a) do(s) analista(s) de valores mobilidrios detém, direta ou indiretamente, por conta prépria ou de terceiros, titulos ou valores mobiliarios objeto do relatério.

3.0(s) analista(s) de valores mobiliarios, seu(sua) conjuge ou companheiro(a) estdo direta ou indiretamente envolvidos na aquisi¢do, aliena¢do ou intermediagdo dos valores mobilidrios
discutidos neste relatério.

4.0(s) analista(s) de valores mobiliarios, seu(sua) respectivo(a) conjuge ou companheiro(a) possui, direta ou indiretamente, qualquer interesse financeiro em relagdo aos emitentes dos valores
mobilidrios analisados.
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A Safra Corretora, suas controladas, seus controladores ou suas sociedades sob controle comum declaram que tém interesses financeiros e/ou comerciais relevantes e/ou recebem
remuneracgdo por servigos prestados as empresas ou aos fundos:

051 Agro Fazendas Il FIAGRO-Imobilidrio - 12 Emissdo, Aguas do Rio, Alianca Agricola do Cerrado S.A., Alianz Trust Renda Imobilidria FIl - 62 emissdo, Almacenes Exito S.A., Ambipar
Participacdes e Empreendimentos S.A., Atacaddo S.A., Atacaddo S.A. (Vert Companhia Securitizadora) - CRA - 862 emissdo - 3 séries, AZ Quest Sole Fiagro - 12 emissdo , Banco Alfa S.A., Banco
BTG Pactual, Banco CNH Industrial Capital S.A., Banco GMAC S.A., Banco Volkswagen S.A., BCBF ParticipacGes S.A., Bloxs Amazon Green Legacy Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — Fiagro Imobilidrio - 12 emissdo, BR Properties S.A., Bracell SP Celulose LTDA., Brasitech Industria e Comercio de Aparelhos para Beleza LTDA., Braskem S.A., BRF S.A,, BTG
Pactual Logistica Fll - 122 Emissdo, Camil Alimentos S.A., Canuma Capital Multiestratégia, Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fll, Cashme SolugGes Financeiras S.A., Chembro Quimica LTDA., CM
Hospitalar S.A., Companhia Paranaense de Energia - COPEL , Companhia Siderurgica Nacional — CSN, Concessionaria do Rodoanel Oeste S.A., Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax,
CPX Distribuidora S.A., CSHG Logistica Fll - 92 emissdo, CSHG Recebiveis Imobilidrios - 92 emissdo, DMA Distribuicdo S.A., Ecoagro | Fiagro Imobilidrio - 42 emissdo, Ecovias do Cerrado, Empresa
de Onibus Passaro Marron S.A., Enauta Participaces, Energisa Tocantins - Distribuidora de Energia S.A., Equatorial Goiés Distribuidora de Energia S.A., Equatorial Participacdes e Investimentos
S.A., Eucatex S.A. IndUstria e Comércio, Exes Araguaia Fiagro - 32 emissdo, F3 Fundshares FIM - 12 emissdo, Farmacia e Drogaria Nissei, Fator Verita FIl - 92 emissdo, FG Agro Fiagro - 32 Emissao,
Fiagro Asset Bank - Terra Investimentos, FIl Guardian Logistica Unica - 42 emiss3o, FIl Urca Prime Renda - 72 emissdo, Frigol S.A., Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit Recebiveis
Imobilidrios, Fundo Investimento Imobiliario TG Ativo Real, Furnas Centrais Elétricas, Gerdau S.A., GGR Covepi FIl - 62 Emissdo, GPA - Grupo Pdo de Agucar, Grupo José Alves, Hedge Brasil
Shopping FIl - 92 Emissdo, Hedge TOP FOF FIl - 152 Emissdo , Hypera S.A., Igua Rio, Iguatemi S.A., Inter Amerra Fiagro-FlIl - 12 emissdo, Ipiranga Produtos de Petrdleo S.A., Itau Asset Rural Fiagro
- 32 emissdo, Ital Tempus Fll - 12 emissdo, ] Macedo S.A., JBS S.A., JGP Crédito Fiagro - 22 Emissdo, Kallas IncorporacGes e Construgdes S.A., Karoon Petrdleo e Gas Ltda, Kinea Crédito Agro
FIAGRO-Imobiliario - 32 emissdo, Kinea Crédito Agro FIAGRO-Imobilidrio - 42 emissdo , Kinea Hedge Fund Fll, Kinea Unique HY CDI FIl - 22 emissdo, Life Capital Partners FIl - 42 emissdo, Localiza
Rent a Car S.A., Log Commercial Properties e Participagdes S.A., LOGCP Inter Fll - 32 Emissdo, Marfrig Global Foods S.A., Maud Capital Hedge Fll - 32 emissdo, Mauda Capital Recebiveis
Imobilidrios - 72 emissdo, Mav Crédito - Fiagro Imobilidrio - 12 emissdo, Maxi Renda FIl - 82 emissdo, Mezzani Alimentos Ltda, Mobilize Financial Services, More Recebiveis Imobilidrios Fll,
Movida Participagdes, MPM Corpdreos S.A., Multitécnica Industrial Ltda, Nitro Quimica S.A., NTS - Nova Transportadora do Sudeste S.A., Orama FIC Fl-Infra RF - 12 emissdo, Orizon Meio
Ambiente S.A., Ourinvest Innovation Fiagro Imobilidrio - 22 emissdo, Parsan S.A., Pellegrino Distribuidora de Autopegas Ltda, Petrobras - Petréleo Brasileiro S.A., Porto do Pecém Geragdo de
Energia S.A., Prevent Senior Private Operadora de Saude Ltda, RBR Plus Multiestratégia Real Estate FIl - 32 emissdo, Rede D’OR Sdo Luiz S.A., Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Yeld - 42
emissdo, Rio Bravo ESG FIC Fl Infra - 22 Emissdo, Riza Agro Fiagro - 22 emissdo, Riza Akin Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, Sendas Distribuidora S.A., SFI Investimentos do Agronegdcio -
Fiagro - 22 emissdo, Simpar S.A., Smartfit Escola de Gindstica e Danga S.A., Solar Serra do Mel B S.A., Sparta Fiagro Cadeias Produtivas Agroindustriais - 22 emissdo, Sparta Infra FIC FI - 22
emissdo, Sparta Infra FIC FI Infra RF CP - 32 emissdo, SPX Syn Multiestratégia Fll - 22 Emissdo , Suno Energias Limpas RO - 12 Emissdo, Super Quadra Empreendimentos Imobilidrios S.A.,
Supermercado Superpdo S.A., Top Service Servicos e Sistemas S.A., Transmissora Alianca de Energia, Unimed Investcoop Nacional Fll - 32 emissdo, Urca Capital Partners — BDR, Urca Prime
Renda FII - 82 emissdo, Valgroup PE Industria de Embalagens Rigidas LTDA., Valora CRA - Fiagro - 42 emissdo, Valora CRI CDI - 62 emissdo, Vamos Locagdo de Caminhdes, Maquinas e
Equipamentos S.A., VBI Consumo Essencial Fll - 62 emissdo, VBI Greenpower Fll - 12 emissdo, VBI Logistica, Vectis Datagro FIAGRO - 22 emissdo, Vibra Energia S.A., Wickbold & Nosso Pdo
IndUstrias Alimenticias LTDA., XP Crédito Agricola Fiagro - 42 emissdo, XP Infra Il FIP - 42 Emissdo, XP Malls FII - 92 Emissdo.
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